Orzesze, dnia 17.07.2023 r.

Mieszkancy domu wielorodzinnego
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Przewodniczgcy Rady Miejskiej w Orzeszu
Rada Miejska w Orzeszu

ul. Sw. Wawrzyrica 21

43 — 180 Orzesze

Dot. Uchwaly Nr XVI1M83/20 w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu
Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Miasta Orzesze na lata 2020 - 2024 z dnia
30 stycznia 2020 roku
WNIOSEK MIESZKANCOW BUDYNKU
W ORZESZU
Dziatajgc w imieniu wlasnym jako mieszkancy budynku wielorodzinnego

w Orzeszu, w zwigzku ze zblizajgcym sie w przysziym roku uptywem okresu
na jaki uchwalono Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Miasta
Orzesze, zwracamy sig z wnioskiem na rece Pana Przewodniczacego (w celu przediozenia
Radnym Rady Miejskiej w Orzeszu)
o uwzglednienie w pracach nad tre$cig przysziej uchwaly w przedmiocie Wieloletniego




Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem na przyszle lata, slusznego
interesu nas mieszkancow wskazanego powyzej budynku i uchwalenie o
dopuszczeniu {przeznaczeniu) mieszkan znajdujgcych sie w budynku

w Orzeszu do sprzedazy, w celu umozliwienia wielolethim najemcom
tych mieszkan ich nabycia na wiasnosé.

Pragniemy podkreslic, ze budynki nalezaly do tzw. zasobu
mieszkaniowego dla kadry nauczycielskiej i aktualni mieszkancy pozostajg takze ich
nastepcami prawnymi. Czes¢ budynkéw nalezacego do tego zasobu zostato w przesziosci
juz wykupione przez dotychczasowych najemcoéw, co dodatkowo uzasadnia rozwazenie
przeznaczenia tych mieszkan do sprzedazy w kontekécie prawa do rownego traktowania
obywateli przez szeroko pojmowane organy administracji publicznej.

W § 10 obowiazujgcej uchwaly z dnia 30 stycznia 2020 roku zapisane zostalo, Zze
oprécz mieszkan przy ulicy Powstancow 5 w latach 2020 ~ 2024 nie przewiduje sie
sprzedazy lokali mieszkalnych wchodzgeych w skiad mieszkaniowego zasobu Miasta
Orzesze, gdyz przeznaczone sg one do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, w tym
potrzeb 0s6b oczekujacych na zawarcie umowy najmu socjalnego i mieszkalnego
lokalu.

PowyzZsze stwierdzenie, skadingd u swych podstaw uzasadnione, to jednak w
kontek$cie mieszkancoéw budynku przy ulicy nie znajduje ono podstaw. Po
pierwsze nie dochodzi w tym budynku do rotacyjnej zmiany najemcow, a zamieszkuja te
lokale od kilkudziesigciu lat te same osoby albo ich nastepcy prawni z rodzinami. Dlatego
utrzymywanie tych mieszkarn w zasobie gminy nie jest uzasadnione ww. celem, gdyz jezeli
od tylu lat mieszkajg Ci sami mieszkancy, prawdopodobienstwo zmiany najemcow jest mato
prawdopodobne skoro regulujg oni swoje zobowigzania wobec Miasta Orzesze. Dlugi okres
najmu moze uzasadniaé wrgcz odwrotne dzialanie, tj. przeznaczenie ich do sprzedazy.

Nalezy podkresli¢, ze zgodnie z ant. 34 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997
roku o gospodarce nieruchomo$ciami w przypadku zbywania nieruchomosci osobom
fizycznym i prawnym pierwszenstwo w ich nabyciu, z zastrzezeniem art. 216a, przystuguje
osobie, ktora speinia jeden z nastepujacych warunkdw, tj. jest najemcsa lokalu mieszkalnego,
a najem zostal nawigzany na czas nieoznaczony. Art. 34 ust. 7 ww. ustawy wskazuje
ponadto, ze zbycie nieruchomosci zabudowanej domem wielolokalowym na rzecz innych
os6b niz wymienione w ust. 1 pkt 1 i 2 nie moze nastgpi¢ z pominieciem pierwszenstwa w
nabyciu lokali mieszkalnych przystugujgcego najemcom tych lokali. Powyzsza norma w
zestawieniu z prawem pierwszenstwa najemcow istotnie wzmacnia ich pozycie i co
najwazniejsze normy te $wiadcza o celu ustawodawcy, ktérym jest przy planowaniu zbycia
nieruchomosci, aby ich wiascicielami zostaly osoby faktycznie tam zamieszkujgce.
Dyspozycja przepisu art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw



lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego zawarta w
sfowach: ,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy powinien b V6
opracowany na co najmniej pig¢ kolejnych lat i obejmowac w szczegdinodci” oznacza, ze
enumeratywnie wyrmienione przez ustawodawce osiem punktow, z ktérych powinien sktadac
sig taki program, obligatoryjnie musi zosta¢ zapisanych w uchwale w sprawie wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. Aby zrealizowaé w pelni
dyspozycje art. 21 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego stanowigca o planowane]
sprzedazy lokali w kolejnych latach nalezy wyraznie wskazaé jaka ilos¢ mieszkan zostanie
przeznaczona do sprzedazy z podzialem ha poszczegbine lata — tak rozstrzygniecie
nadzorcze Wojewody Dolno$laskiego z dnia 4 lipca 2011 r., NK N.4131.501.2011.MG.

Pojawia sie wigc mozliwoé¢ uregulowania kwestii zwigzanych z mieszkaniami przy
ulicy , W tym realizacji praw najemcéw do przeksztatcenia stosunku
zohowigzaniowego w prawo witasnosci, kiére i tak nabywali w innych budynkach osoby
zwigzane z kadrg nauczycielskg w latach wczeséniejszych.

Prosimy o rozwazenie naszego wniosku, ktory jest wyrazem wieloletnich staran o
uzyskanie przez nas prawa wiasnosci do lokalu mieszkalnego, ktore bylo mozliwe po
przeksztalceniach ustrojowych lat 90 — tych, zmian przepiséw dotyczacych prawa kadry
nauczycielskiej do lokali zakiadowych, ale z jakié przyczyn niezrealizowanych w tamiym

czasie.

Z powazaniem




