UZASADNIENIE

do Uchwaty Nr................
Rady Miejskiej Orzesze
zdnia .......... 2024 .

dotyczy: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w Orzeszu solectwie Zawada. Etap Ib.

Podstawa rozpoczecia prac planistycznych jest Uchwata Nr XLIX/652/18 Rady Miejskiej
Orzesze z dnia 27 wrzesnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w Orzeszu sotectwie Zawada. Etap I.

Wojewoda Slaski w Rozstrzygnieciu Nadzorczym Nr IFI11.4131.1.42.2023 z dnia 31 sierpnia
2023 r. stwierdzit niewazno$¢ uchwaty Nr LVII/705/23 Rady Miejskiej Orzesze z dnia 27 lipca 2023
r. W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w Orzeszu
sotectwie Zawada. Etap la, w zakresie ustalen dla terenu oznaczonego symbolem MN.08. W zwigzku
z tym podjeto opracowanie etapu Ib miejscowego planu, obejmujacego tylko ten teren.

Celem opracowania etapu Ib planu jest realizacja polityki zawartej w studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Orzesze, wnioskow zlozonych przez
mieszkancow i inwestorow oraz uwzglednienie juz wydanych decyzji o warunkach zabudowy oraz
pozwolen na budowe na przedmiotowym obszarze.

Obszar objety planem nie posiada obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Gmina Orzesze posiada Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
zatwierdzone Uchwatg Nr XV/124/11 Rady Miejskiej w Orzeszu z dnia 17 listopada 2011 r. (Il edycja
studium), zaktualizowane Uchwatg Nr LIII/666/23 Rady Miejskiej Orzesze z dnia 30 marca 2023 r.
w sprawie aktualizacji studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Orzesze.

Proponowane funkcje nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Orzesze. W niniejszym studium przedmiotowy obszar
znajduje si¢ W strefie M1 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i niskiej intensywnosci.
Planowana funkcja w projekcie planu miesci si¢ w ustaleniach studium.

W projekcie planu, zgodnie z ustawa o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym,
uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe, poprzez ustalenie odpowiednich wskaznikoéw zabudowy
i zagospodarowania, w szczegolnosci minimalnego i maksymalnego wskaznika intensywnosci
zabudowy, maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej, maksymalnej wysokosci budynkow, geometrii dachow oraz nieprzekraczalnych
linii zabudowy, gwarantujgcych zachowanie tadu przestrzennego oraz zachowanie wlasciwych
proporcji zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej i jej gabarytow.

W planie wyznaczono teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem MN.

Ustalona w planie minimalna powierzchnia biologicznie czynna odpowiada dopuszczonej
powierzchni w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.



Powierzchnia zabudowy zostala wyliczona z uwzglednieniem dopuszczonej powierzchni
biologicznie czynnej oraz mozliwosci zagospodarowania dziatek budowlanych.

Geometrie dachow ustalono na podstawie analizy stanu istniejacego. Wysokos¢ budynkow
ustalono, nie przekraczajac dopuszczonych wartosci w studium, kontynuujac jednak ustalenia innych
plandéw w tej czesci gminy Orzesze. Wysokos$¢ zabudowy ustalono na poziomie 20 m, za wyjatkiem
wysokosci dla poszczegdlnych budynkow, ktore ustalono indywidualnie zgodnie z polityka zawartg
w studium oraz za wyjatkiem konstrukcji wsporczych linii elektroenergetycznych, dla ktorych
dopuszcza si¢ wysokos$¢ do 45 m.

Ponadto uwzgledniono wymagania ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej. Uwzgledniono rowniez
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia.

Teren objety opracowaniem lezy w catosci w zasiggu Parku Krajobrazowego ,,Cysterskie
Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich”. Na obszarze nie ma zadnych pomnikow przyrody.

Obszar planu nie lezy w zasiggu zadnego glownego zbiornika wod podziemnych. Brak jest
obszaréw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych jak rowniez obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig.

W obszarze planu nie ma obiektow, wpisanych do rejestru zabytkow ani do gminnej ewidencji
zabytkow, jak rowniez dobr kultury wspotczesne;.

Obszar planu lezy w calo$ci w granicach udokumentowanego ztoza soli kamiennej ,,Rybnik-Zory-
Orzesze”, co uwzgledniono w zapisach planu.

W obszarze planu nie ma terenoéw predysponowanych do utworzenia przestrzeni publicznych.

Na obszarze planu wprowadzono szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu — teren opracowania planu objety jest strefg 150 m od cmentarza, ograniczajaca
mozliwosci zagospodarowania w zakresie realizacji studzien i innych uje¢ do czerpania wody oraz
potrzeb gospodarczych.

W planie uwzgledniono réwniez wymagania dotyczace modernizacji, rozbudowy, budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci ustalono zasady obstugi
komunikacyjnej oraz wskazniki miejsc parkingowych.

Zapewniono mozliwo$¢ rozwoju i budowy poszczegdlnych sieci, w tym sieci energetycznej,
wodociggowej, kanalizacyjnej czy gazowej. Odprowadzenie wod deszczowych zaprojektowano
alternatywnie, tj. w sposob indywidualny Iub do kanalizacji deszczowe;.

W planie nie ustalono tymczasowego sposobu zagospodarowania terenow ze wzgledu na brak
takiej potrzeby - jest planowane zagospodarowanie terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym
w planie w Rozdziale 10.

Wprowadzone w planie rozwigzania uwzgledniajg walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawa
wiasnosci. Proponowane funkcje uwzgledniajg zasade racjonalnosci i proporcjonalnosci w ingerencje
wlasnosci prywatnej oraz innych interesow osob trzecich.

Ponadto zapisy planu uwzglgdniaja potrzeby osob niepetnosprawnych, potrzeby obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa, potrzeby interesu publicznego oraz potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej, w zakresie odpowiadajacym problematyce planu. Zapisy dotyczace
rozwoju sieci infrastruktury technicznej umozliwiajg zaopatrzenie w odpowiednig ilo§¢ wody.



Sytuowanie nowej zabudowy uwzglgdnia wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenia, walory ekonomiczne przestrzeni. W obszarze planu zlokalizowano
nowg zabudowg jako kontynuacj¢ istniejacej zabudowy, dazac do uwzglednienia zasiggu istniejacej
infrastruktury technicznej lub planéw inwestycyjnych gminy w tym zakresie.

Po przyjeciu przez Rade Miejskg Orzesze Uchwaty Nr XXXI1/382/21 w dniu 31 maja 2021 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w Orzeszu sofectwie Zawada. Etap | Burmistrz Miasta Orzesze przystapit do opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w Orzeszu sotectwie
Zawada. Etap la wraz z prognoza oddzialywania na s$rodowisko. Dla terenéw, wylaczonych
w poprzedniej procedurze planistycznej (etap la), rozpatrzyt ztozone wnioski i uwagi z wylozenia
projektu planu w poprzedniej procedurze oraz uwzglednit wydane decyzje o warunkach zabudowy
i pozwolenia oraz ustalenia studium i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Orzesze.
Po rozstrzygnieciu nadzorczym Wojewody Slaskiego przystapiono do opracowania etapu Ib.

Projekt planu przekazano wlasciwym organom i instytucjom do uzgodnien oraz zaopiniowania
w trakcie procedury planistycznej obejmujacej etap Ia.

Projekt planu — etap Ib bedzie przedmiotem wytozenia w dniach od 02.02.2024 r. do 23.02.2024 r.
Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu odbedzie si¢ w dniu 07.02.2024
r. Uwagi do projektu planu beda zbierane do 09.03.2024 r.

W trakcie opracowywania planu zachowano jawnos¢ i przejrzysto$é procedur planistycznych oraz
zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad planem.

Realizacja ustalen niniejszego planu bgdzie miata wpltyw na budzet gminy. Przewidywane sa
wpltywy z tytulu wzrostu podatku od nieruchomo$ci oraz wpltywy z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci. Dochody pochodzace ze wzrostu podatku od nieruchomosci ocenia si¢ jako
najbardziej prawdopodobne.

Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Gmina Orzesze posiada dokument pn.: ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
miasta Orzesze w okresie od 2014 r. do 2018 r. oraz ocena aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego i planéw miejscowych”. Dokument przyjeto uchwala
Nr L/663/2018 Rady Miejskiej Orzesze z dnia 18 pazdziernika 2018 r. Z ww. oceny wynika, ze
zasadnym jest opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla sotectwa
Zawada.



