UZASADNIENIE
do uchwaly Nr .......
Rady Miejskiej Orzesze z dnia ........ 2023 r.

dotyczy: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego w Orzeszu-Woszczycach w rejonie ulic: Centralnej, Przyjazni i Zorskiej

Podstawa rozpoczecia prac planistycznych jest Uchwata Nr XVI11/196/20 Rady Miejskiej
Orzesze z dnia 27 lutego 2020 r. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w Orzeszu-Woszczycach w rejonie ulic:
Centralnej, Przyjazni i Zorskiej

Na obszarze obj¢tym zmiang planu obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w Orzeszu-Woszczycach w rejonie ulic: Centralnej, Przyjazni i
Zorskiej  zatwierdzonego  uchwala Nr  XXI/227/12 Rady Miejskiej w  Orzeszu
z dnia 26 kwietnia 2012 r.

Gmina Orzesze posiada Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
zatwierdzone Uchwala Nr XV/124/11 Rady Miejskiej Orzesze z dnia 17 listopada 2011 r.,
zaktualizowane Uchwatg Nr XX1/249/16 Rady Miejskiej Orzesze z dnia 31 maja 2016 r. oraz Uchwala
Nr LI111/666/23 Rady Miejskiej Orzesze z dnia 30 marca 2023 r.

Celem zmiany planu jest dostosowanie zapisow po aktualizacji Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Orzesze oraz dodanie w tekscie uchwaty ustalen
dotyczacych minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych dla terenow MN-U,
MN/U, okreslonych na zalaczniku graficznym do uchwaty w sprawie przystapienia do zmiany planu.
Dla pozostatych terendw, okreslonych na zalaczniku graficznym do uchwaly w sprawie przystapienia
do zmiany planu, zmiana przepisow ogoélnych i szczegétowych odnoszacych si¢ do tych terenow.
Wprowadzone zmiany s3 zgodne z obowigzujacym Studium uwarunkowan 1 kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Orzesze.

Po podjeciu przez Rade Miejska Orzesze Uchwaly w sprawie przystapienia do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Burmistrz, jako organ wykonawczy, oglosit
W prasie miejscowej, przez obwieszczenie na tablicach ogloszen i na stronie internetowej
o przystgpieniu do opracowania zmiany miejscowego planu, okreslajac forme¢, miejsce i termin
sktadania wnioskow do zmiany planu, w terminie nie krotszym niz 21 dni od daty ukazania si¢
ogloszenia, nastgpnie zawiadomit na pisSmie o podjeciu uchwatly instytucje i organy wiasciwe do
uzgadniania i opiniowania projektu zmiany planu oraz sporzadzit projekt zmiany planu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko, rozpatrujac zlozone wnioski i uwzgledniajac ustalenia studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Orzesze.

Na rysunku planu, stanowigcym zalgcznik nr 1 do Uchwaty Nr XX1/227/12 Rady Miejskiej
w Orzeszu z dnia 26 kwietnia 2012 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego w Orzeszu-Woszczycach w rejonie ulic: Centralnej, Przyjazni
i Zorskiej, w zakresie terenow okreslonych na zalaczniku graficznym do uchwaly w sprawie
przystapienia do zmiany planu, usuwa si¢ tereny drog wewngtrznych oznaczonych symbolami:
B5.KDW oraz D.2.KDW, ustala si¢ nowy przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy w terenie
B6.P-U. W zmianie planu wprowadzono nowy teren oznaczony symbolem: A.16MN/U o przeznaczeniu
podstawowym zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i przeznaczeniu towarzyszacym: ushugi
nieucigzliwe - warsztat samochodowy, budynki gospodarcze, dojazdy, miejsca postojowe, garaze,
infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.

W projekcie zmiany planu, zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
uwzgledniono wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury. Uwzgledniono
rowniez walory architektoniczne poprzez okreslenie odpowiednich funkcji



1 parametrow zabudowy, ktore gwarantujg zachowanie fadu przestrzennego oraz zachowanie proporcji
zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej i jej gabarytéw, zachowanych poprzez utrzymanie zapisoOw
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W tekscie uchwaty dla terenéw MN-U, MN/U oraz terenéw okreslonych na zatgczniku
graficznym do uchwaty w sprawie przystapienia do zmiany planu, dodano zapisy w zakresie ustalen
dotyczacych minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych. Dla terenow MN-U,
MN/U, P-U minimalne wielko$ci nowo wydzielanych dziatek budowlanych okreslono zgodnie z
ustaleniami dotyczacymi szczegbtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci,
przyjmujac takie same wartosci dla poszczegodlnych terenow. Dla terenow MN zwickszono
powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek dla zabudowy blizniaczej i szeregowej odpowiednio do 450
m kw. i 350 m. kw.

Dodatkowo dla terenéow obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw z réwnowazng
zabudowg ustugowg zmieniono maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 25 m, maksymalng powierzchnie
pod zabudowe na dziatkach budowlanych na 80% oraz minimalny udziatl powierzchni biologicznie
czynnej na dziatkach na 10%. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszaca
zabudowa uslugowa oraz dla terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z réwnowazng
zabudowg ustugowa zwigkszono minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng do 40%.

Zapisy ogoélne i szczegotowe dostosowano do zmian, gldéwnie w numeracji i oznaczeniach
terenow, do ktorych doszto w wyniku usunigcia drog wewnetrznych z obowigzujgcego planu.

Przez tereny oznaczone symbolami C1.MN-U, D1.P-U, B3.MN-U, B4.P-U przebiega trasa
projektowanego gazociagu wysokiego cisnienia o $rednicy DN700 MOP 8,4 MPa relacji Raciborz-
Oswigcim, budowanego na mocy specustawy, dla ktorego wprowadzono strefe kontrolowana.

Czesciowo teren oznaczony symbolem C2.MN-U znajduje si¢ w granicach udokumentowanego
ztoza wegla kamiennego ,,Zory-Suszec” WK 314",

Wprowadzone w zmianie planu rozwigzania uwzgledniaja walory ekonomiczne przestrzeni
oraz prawa wiasno$ci. Proponowane funkcje i rozwigzania uwzgledniaja zasade¢ racjonalnosci i
proporcjonalno$ci w ingerencje wiasno$ci prywatnej oraz innych interesow osob trzecich. Ponadto
zapisy zmiany planu  uwzgledniaja  potrzeby  interesu  publicznego  oraz potrzeby
w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w zakresie odpowiadajagcym problematyce zmiany
planu.

W trakcie opracowania zmiany planu zachowano jawno$¢ i przejrzystos¢ procedur
planistycznych oraz zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad planem. Wprowadzone zmiany
nie beda mialy wptywu na budzet gminy po stronie wydatkow.

Projekt zmiany planu przekazano wilasciwym organom i instytucjom do uzgodnien oraz
zaopiniowania. Nastepnie projekt zmiany planu bedzie przedmiotem wytozenia do publicznego wgladu
w dniach od 05.06.2023 r. do 26.06.2023 r. Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w
projekcie zmiany planu odbedzie sie¢ w dniu 21.06.2023 r. Uwagi do projektu zmiany planu beda
zbierane do dnia 10.07.2023 r.

Projekt zmiany planu zostat sporzadzony zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Gmina Orzesze posiada dokument pn.: ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
miasta Orzesze w okresie od 2014 r. do 2018 r. oraz ocena aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego i planéw miejscowych”. Dokument przyjeto uchwatg Nr
L/663/2018 Rady Miejskiej Orzesze z dnia 18 pazdziernika 2018 r.



