UCHWALA NR............
RADY MIEJSKIEJ ORZESZE
zdnia ..o, 2023 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu polozonego w Orzeszu-Woszczycach w rejonie ulic: Centralnej, Przyjazni i Zorskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.J. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) na wniosek Burmistrza Miasta Orzesze
Rada Miejska Orzesze
po stwierdzeniu, ze przedmiotowa zmiana planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Orzesze, druga edycja — Studium 2011
przyjetego Uchwala Nr XV/124/11 Rady Miejskiej w Orzeszu z dnia 17 listopada 2011 r. oraz
jego aktualizacji uchwalonej: Uchwalg Nr XX1/249/16 Rady Miejskiej Orzesze z dnia 31 maja
2016 r. w sprawie aktualizacji studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Orzesze oraz Uchwala Nr LII1/666/23 Rady Miejskiej Orzesze z dnia 30
marca 2023 r. w sprawie aktualizacji studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Orzesze

uchwala
zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu polozonego w Orzeszu-Woszczycach w rejonie ulic: Centralnej, Przyjazni i Zorskiej
zatwierdzonego uchwalg Nr XX1/227/12 Rady Miejskiej w Orzeszu z dnia 26 kwietnia 2012r.

§1.
Zmiana planu obejmuje:

1) obszar okreslony na zalaczniku graficznym do Uchwaly Nr XVII/196/20 Rady Miejskiej
Orzesze z dnia 27 lutego 2020 r. w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w Orzeszu-Woszczycach w rejonie
ulic: Centralnej, Przyjazni i Zorskiej;

2) zmiany w tekscie uchwaty dla terenow MN-U, MN/U, okreslonych na zataczniku graficznym
do uchwaly w sprawie przystapienia do zmiany planu, w zakresie ustalen dotyczacych
minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

3) dla pozostatych terenéw, okreslonych na zalgczniku graficznym do uchwaly w sprawie
przystapienia do zmiany planu, przepisy ogolne i szczegdtowe odnoszace si¢ do tych terenow.

§ 2.

Integralng czes$cig uchwaty sa:

1) Zalacznik nr 1 - rysunek zmiany planu w skali 1:2000 zawierajacy wyrys ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta z oznaczeniem granic
obszaru objetego planem miejscowym;

2) Zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu;

3) Zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania;



4) Zalacznik nr 4 - dane przestrzenne.

§ 3.

W Uchwale Nr XXI/227/12 Rady Miejskiej w Orzeszu z dnia 26 kwietnia 2012r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w Orzeszu-Woszczycach
w rejonie ulic: Centralnej, Przyjazni i Zorskiej, wprowadza sie nastepujace zmiany:

1) w § 3. ust. 1. dodaje si¢ pkt 5) w brzmieniu: ,, Planowany przebieg gazociggu wysokiego
cisnienia o Srednicy DN700 MOP 8,4 MPa relacji Raciborz-Oswiecim”;

2) w § 3. dodaje si¢ ust. 1a w brzmieniu: ,, Elementy wynikajqce z przepiséw odrebnych: Strefa
kontrolowana od projektowanego gazociggu wysokiego cisnienia o Srednicy DN700”;

3) w § 3. ust. 2. dodaje si¢ pkt 8) w brzmieniu: ,, Granica udokumentowanego zloza wegla
kamiennego ,,Zory-Suszec " WK 314

4) § 3. ust. 3. pkt 3) lit. b) tiret pierwszy otrzymuje brzmienie: "w obrebie litery A, o ktorej mowa
w lit. ¢, od 1 do 16;";

5) § 3. ust. 3. pkt 3) lit. b) tiret drugi otrzymuje brzmienie: "w obrebie litery B, o ktorej mowa w
lit. c, od 1do 4";

6) § 3. ust. 3. pkt 3) lit. b) tiret czwarty otrzymuje brzmienie: "w obrebie litery D, o ktorej mowa
wlit.c, 1,2i4";

7) w § 4. ust. 6. dodaje si¢ pkt 6) w brzmieniu: , czesciowo teren oznaczony symbolem
C2.MN-U znajduje sie w granicach udokumentowanego zloza wegla kamiennego , Zory-
Suszec” WK 314”

8) §5. ust. 2. pkt 7) otrzymuje brzmienie: "zakaz stosowania pokrycia elewacji w formie blachy
oraz paneli z tworzyw sztucznych (nie dotyczy paneli fotowoltaicznych),";

9) w §5. dodaje si¢ ust. 3a w brzmieniu: "Ustalenia dotyczqce minimalnej powierzchni nowo
wydzielonych dziatek budowlanych:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) 800 m kw. dla zabudowy wolno stojgcej,
b) 450 m kw. dla zabudowy blizniaczej,
c) 350 m kw. dla zabudowy szeregowej.";

10) §6. ust. 2. pkt 5) otrzymuje brzmienie: "minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej
na dziatkach: 40%:;";

11) §6. ust. 2. pkt 7) otrzymuje brzmienie: "zakaz stosowania pokrycia elewacji w formie blachy
oraz paneli z tworzyw sztucznych (nie dotyczy paneli fotowoltaicznych),";

12) w §6. dodaje si¢ ust. 3a. w brzmieniu: "Ustalenia dotyczgce minimalnej powierzchni nowo
wydzielonych dziatek budowlanych:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) 1000 m kw. dla zabudowy wolno stojgcej,
b) 700 m kw. dla zabudowy blizniaczej.";
13) w rozdziale 3 dodaje si¢ § 6a. w brzmieniu: "/. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem: A16. MN/U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie towarzyszqgce:
a) ustugi nieucigzliwe - warsztat samochodowy,
b) budynki gospodarcze,
¢) dojazdy, miejsca postojowe, garaze,
d) infrastruktura techniczna,



e) zielen urzgdzona.
2. Ustalenia dotyczqce zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i
wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) lokalizowanie budynkow w uktadzie: wolno stojgcym, blizniaczym;
2) lokalizowanie budynkow o funkcji: mieszkaniowej, mieszkaniowo — ustugowej i ustugowej;
3) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej, mieszkaniowo — ustugowej i ustugowej: 3 kondygnacje nadziemne i 10
m,

b) gospodarczej i garazowej: 6 m;

4) maksymalna powierzchnia pod zabudowe na dziatkach budowlanych: 40%,
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach: 40%;
6) geometria dachow:

a) dla budynkow mieszkalnych dachy kalenicowe dwuspadowe lub wielospadowe
symetryczne o kqcie nachylenia od 25 stopni do 45 stopni - dotyczy podstawowej bryty
budynku,

b) dla pozostatych budynkow dachy kalenicowe dwuspadowe lub wielospadowe
symetryczne o kqcie nachylenia od 15 stopni do 45 stopni - dotyczy podstawowej bryty
budynku,

¢) dla istniejgcych budynkow dopuszcza sie mozliwos¢ zachowania obecnej geometrii
dachow,

d) dopuszcza sie realizacje dachow plaskich;

7) zakaz stosowania pokrycia elewacji w formie blachy oraz paneli z tworzyw sztucznych (nie
dotyczy paneli fotowoltaicznych,).

3. Ustalenia dotyczgce szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna wielkos¢ dzialek pod zabudowe:
a) wolno stojgcq: 1000 m kw.,
b) blizniaczq: 700 m kw.;

2) minimalna szerokos¢ frontow dziatek pod zabudowe:
a) wolno stojgcg: 20 m,
b) blizniaczq: 16 m;

3) kqt polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego:

a) wzakresie: 60 - 120 stopni,

b) rownolegle do istniejqcych podziatow.

4. Ustalenia dotyczgce minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) 1000 m kw. dla zabudowy wolno stojgcej,

b) 700 m kw. dla zabudowy blizniaczej.

5. Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i
infrastruktury technicznej:
1) zjazdy do dziatek dla terenu A.16MN/U z terenow: z terenow: A5.KPJ, A7.KDW,

All.KDW.";

14) §7. ust. 2. pkt 6 otrzymuje brzmienie: "minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na
dziatkach: 40%:;";

15) §7. ust. 2. pkt 8 otrzymuje brzmienie: "zakaz stosowania pokrycia elewacji w formie blachy
oraz paneli z tworzyw sztucznych (nie dotyczy paneli fotowoltaicznych),";

16) w §7. dodaje sie¢ ust. 3a. w brzmieniu: "Ustalenia dotyczgce minimalnej powierzchni nowo
wydzielonych dziatek budowlanych:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m kw.".



17) §9. ust. 1. otrzymuje brzmienie: " Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: B4.P-
U, D1.P-U ustala sie:";

18) § 9. ust. 2. pkt 1) otrzymuje brzmienie: "maksymalna wysokos¢ zabudowy: 25 m;";

19) § 9. ust. 2. pkt 2) otrzymuje brzmienie: "maksymalna powierzchnia pod zabudowe na dziatkach
budowlanych:80%;";

20) § 9. ust. 2. pkt 3) otrzymuje brzmienie: "minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na
dziatkach: 10%,";

21) w §9. dodaje sie¢ ust. 3a. w brzmieniu: "Ustalenia dotyczqce minimalnej powierzchni nowo
wydzielonych dziatek budowlanych:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500 m kw.";

22) § 9. ust. 4. pkt 1) otrzymuje brzmienie: "zakaz obstugi terenéw: B4.P-U, D1.P-U z terenu
3.KDGP;",;

23) § 9. ust. 4. pkt 2) lit. a) otrzymuje brzmienie: "B4.P-U z terenow. 2.KDZ, 4. KDL, 7KDD";

24) § 9. ust. 4. pkt 2) uchyla sig lit. b);

25) § 9. ust. 4. pkt 2) lit. ¢) otrzymuje brzmienie: "D1.P-U z terenow: 4.KDL, 8. KDD,",

26) § 9. ust. 4. pkt 2) uchyla sig lit. d);

27) §16. ust. 1. otrzymuje brzmienie: "Dia terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami:
A2.KDW, A7.KDW, A9.KDW, A10.KDW, A11.KDW, B7.KDW ustala si¢:";

28) §16. ust. 2. pkt 3) otrzymuje brzmienie: "dla terenéw: A7.KDW, A9.KDW, Al11.KDW, B7. KDW
szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych: 10 m.".

§ 4.

Na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do Uchwaty Nr XX1/227/12 Rady Miejskiej w Orzeszu
z dnia 26 kwietnia 2012r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w Orzeszu-Woszczycach w rejonie ulic: Centralnej, Przyjazni i Zorskiej, wprowadza sie
nastgpujace zmiany:

1) usuwa si¢ teren oznaczony symbolem: "B5.KDW";

2) usuwa si¢ teren oznaczony symbolem: "D2.KDW";

3) usuwa si¢ symbol terenu: "B6.P-U";

4) usuwa si¢ symbol terenu: "D3.P-U";

5) zmienia si¢ przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy w terenie "B6.P-U";

6) dodaje sie teren oznaczony symbolem: "A.16MN/U";

7) dodaje si¢ ,, Planowany przebieg gazociggu wysokiego cisnienia o srednicy DN700 MOP 8,4
MPa relacji Raciborz-Oswigcim”;

8) dodaje si¢ ,, Strefe kontrolowang od projektowanego gazociggu wysokiego cisnienia o Srednicy
DN700,

9) dodaje si¢ ,, Granice udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,, Zory-Suszec” WK 314"

§5s.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Orzesze.
§ 6.

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego oraz publikacji na
stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Orzeszu.

§7.



Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.



