UCHWALA NR ..ccoiiiiiiiiiiiinene.
RADY MIEJSKIEJ ORZESZE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w Orzeszu solectwie Zawada. Etap |

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 713 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z po6zn.
zm.) na wniosek Burmistrza Miasta Orzesze

Rada Miejska Orzesze

po stwierdzeniu, Ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Orzesze, druga edycja — Studium 2011
przyjetego Uchwala Nr XV/124/11 Rady Miejskiej w Orzeszu z dnia 17 listopada 2011 r. oraz
jego aktualizacji uchwalonego Uchwalg Nr XX1/249/16 Rady Miejskiej Orzesze z dnia
31 maja 2016 r. w sprawie aktualizacji studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Orzesze

uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w Orzeszu solectwie
Zawada. Etap |

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne
§ 1. llekro¢ w dalszej czgs$ci niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.);

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w Orzeszu sotectwie Zawada;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem literowo-cyfrowym;

4) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ w rozumieniu ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pdzn. zm.);

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie,
obejmujace min. 60% powierzchni dzialki budowlanej lub co najmniej 60% wszystkich
powierzchni uzytkowych obiektow istniejacych i projektowanych, potozonych w granicach
dziatki budowlanej, chyba, ze przepisy szczegdlowe stanowig inaczej;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, okreslajgce
jedna lub kilka funkcji, ktore uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe terenu
1 moga z nim harmonijnie wspotistnie¢, obejmujace maksymalnie 40% powierzchni dziatki
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budowlanej lub maksymalnie 40% wszystkich powierzchni uzytkowych obiektow
istniejagcych 1 projektowanych w obszarze dzialki budowlanej, chyba, ze przepisy
szczegotowe stanowig inaczej;

7) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°;

8) miejscach postojowych, miejscach parkingowych — nalezy przez to rozmie¢ miecjsca
zapewniajgce obstuge w zakresie parkowania, realizowang poprzez: parkingi, stanowiska
postojowe, garaze jedno lub wielostanowiskowe jedno lub kilkupoziomowe;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ granice obszaru
z mozliwoscig lokalizacji budynkow bez prawa jej przekroczenia w kierunku linii
rozgraniczajacej terenu z dopuszczeniem przekroczenia tej granicy przez elementy
budynkéw takie jak: schody zewnetrzne, pochylnie, balkony, okapy, wykusze, podesty
wysuniete przed lini¢ nie wiecej niz 1,5 m;

10) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie tereny objete planem;

11) planie — nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen zawartych w tresci uchwaty i na rysunku
planu, dotyczacych obszaru planu, o ktorym mowa w § 3;

12)rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:2000 sporzadzony na kopii
mapy zasadniczej, ktéry stanowi integralng cze$¢ planu jako prawa miejscowego i jest
zatacznikiem do uchwaty;

13) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny
wedlug rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t. j. Dz. U.
z 2019 r. poz. 1065 z po6zn. zm.);

14)terenach przeznaczonych w planie pod zabudowe — nalezy przez to rozumieé tereny,
w granicach ktérych dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych na dziatkach
budowlanych zgodnie z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym;

15) terenach nieprzeznaczonych w planie pod zabudowe — nalezy przez to rozumie¢ tereny,
petnigce funkcje przyrodnicze lub komunikacyjne, w granicach ktorych dopuszcza sie¢
lokalizacje obiektow budowlanych wylacznie zgodnie z przeznaczeniem dopuszczalnym,
o ile ustalenia Rozdzialu 11 nie stanowig inaczej;

16)dojazdach, dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ istniejgce
I projektowane drogi wewnetrzne, dojazdy 1 dojscia niewydzielone liniami
rozgraniczajagcymi na rysunku planu, lecz niezbedne dla zapewnienia prawidtowej obshugi
obiektow z zakresu przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego, ktorych przebieg nalezy
okreslic na etapie sporzadzenia projektu zagospodarowania terenu lub podziatu
nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw odrebnych;

17) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos¢ budynkow — w rozumieniu ustawy Prawo budowlane,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych, ktore nie sa budynkami — mierzong od
najnizszego poziomu terenu na obrysie obiektu do najwyzej potozonej czgséci tego
obiektu;



18) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustugowe, ktore nie naleza do
przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko lub potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko;

19) ustugach przemyslowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane z przetworstwem
surowcow 1 produkcja, dziatalnoscig sktadowo — magazynowa 1 logistyczng oraz inng
dziatalnos$cig mogaca powodowac przekroczenie na terenach sgsiadujacych dopuszczalnych
poziomOw zanieczyszczen;

20)ciagu pieszym i rowerowym — nalezy przez to rozumie¢ $ciezki, aleje, wydzielone
przejscia, chodniki, trasy rowerowe, tj. tereny przeznaczone dla ruchu pieszego
I rowerowego;

21) przynaleznym zagospodarowaniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ wilasciwe dla
przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego, niezb¢dne dla poprawnego funkcjonowania
1 zagospodarowania, elementy i urzadzenia terenu w zakresie:

a) obstugi komunikacyjnej, w tym dojazdy, ciagi piesze i rowerowe;
b) miejsc postojowych, w tym parkingow,

C) urzadzenia budowlane,

d) budynki gospodarcze,

e) zieleni urzadzonej,

f) infrastruktury technicznej.

§ 2. Granice obszaru planu zostaly okreslone na rysunku planu i zawieraja fragment obszaru Miasta
Orzesze o powierzchni ok. 327 ha, polozony w jego zachodniej cze$ci, przy granicy
administracyjnej z gming Czerwionka-Leszczyny, tj. sotectwem Betk.

§3.
1. Integralng cz¢scig uchwaly jest rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy Zalacznik nr 1.
2. Pozostalymi zalgcznikami do uchwaty sa:

1) Zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
wytozonego do publicznego wgladu;

2) Zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 4.

1. Na rysunku planu, o ktorym mowa w § 3 ust.1, obowigzuja nastgpujace oznaczenia graficzne,
bedace ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;



3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenia terendw wg symboli podanych w § 5;

5) obiekty zabytkowe wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;
6) strefa ochrony archeologicznej ,,W”.

2. Na rysunku planu, o ktorym mowa w § 3 ust.1, nastgpujace oznaczenia graficzne peinig
funkcj¢ informacyjna:

1) przebieg istniejgcych linii elektroenergetycznych napowietrznych wysokiego napiecia
220 kV relacji Kopanina-Liskovec, Kopanina-Wielopole;

2) pas technologiczny linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 220 kV relacji
Kopanina-Liskovec, Kopanina-Wielopole;

3) przebieg istniejacych linii elektroenergetycznych napowietrznych $redniego napigcia 20
kV;

4) istniejace stacje transformatorowe;
5) granica udokumentowanego ztoza soli kamiennej ,,Rybnik-Zory-Orzesze”;

6) granica udokumentowanego ztoza wegla kamiennego i metanu pokladow wegli
,,Bolestaw Smiaiy”;

7) granica udokumentowanego zloza wegla kamiennego i metanu pokladow wegli
,Debiensko”;

8) granica udokumentowanego zloza wegla kamiennego i metanu pokladow wegli
,Debiensko 17;

9) granica obszaru gorniczego ,Laziska I1”;

10) granica terenu gorniczego ,,Laziska II”;

11) odlegtosci od granicy cmentarzy (50 m i 150 m);

12) granica Parku Krajobrazowego ,,Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich”;

13) granice obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest §rednie 1 wynosi raz na 100 lat (Q1%);

14) granice obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo
Wystgpienia powodzi jest wysokie 1 wynosi raz na 10 lat (Q10%);

15) granice obszaru, na ktorym prawdopodobienistwo wystapienia powodzi jest niskie
I wynosi raz na 500 lat (Q0,2%);

16) strefa ochrony posredniej ujecia wod podziemnych w Betku,
17) istniejace glebinowe ujecie wody;
18) dominanta;

19) stanowisko archeologiczne;



20) gazociag podwyzszonego cisnienia o $rednicy DN 300;

21) strefa kontrolowana od gazociggu podwyzszonego $redniego cis$nienia o $rednicy DN
300;

22) magistrala wodociggowa o $srednicy DN 1200;

23) strefa techniczna od magistrali wodociggowej o srednicy DN 1200;
24) tereny osuwisk aktywnych okresowo;

25) tereny osuwisk nieaktywnych;

26) tereny osuwisk aktywnych okresowo — o powierzchni ponizej 5 aréw.

§ 5. W wyodrebnionych liniami rozgraniczajagcymi terenach ustala si¢ nastgpujace rodzaje
przeznaczenia oraz ich symbole literowo - cyfrowe oznaczone na rysunku planu:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug;
3) U — tereny zabudowy ustugowej;

4) KSO - teren obstugi komunikacji samochodowej;

5) UO - tereny ustug o$wiaty;

6) UKSs — teren ustug kultu religijnego;

7) US —teren sportu i rekreacji;

8) PU — tereny zabudowy produkcyjno-ustugowe;j;

9) ZL —tereny lasow;

10) ZC — teren cmentarza;

11) ZI — tereny zieleni izolacyjnej;

12) ZN — tereny zieleni nieurzadzonej;

13) WS — tereny wod powierzchniowych;

14) KDG - tereny drog publicznych — gtéwnych;

15) KDZ — tereny drog publicznych — zbiorczych;

16) KDL — tereny drog publicznych — lokalnych;

17) KDD - tereny drog publicznych — dojazdowych;

18) KDW - tereny drog wewnetrznych;

19) KS — teren parkingu;

20) IT — teren infrastruktury technicznej.



Rozdzial 2.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6.

W przypadku budowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remontow obiektow o przeznaczeniu

dopuszczonym przepisami planu nie wymaga si¢ roOwnoczes$nie realizacji funkcji wynikajacej
z przeznaczenia podstawowego dla danego terenu.

§7.

W zakresie ksztalttowania i rewaloryzacji elementow zagospodarowania przestrzennego ustala sie:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

7)

dopuszcza si¢ stosowanie zieleni na dachach ptaskich;
nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

dopuszcza si¢ przebudoweg i remonty istniejacych obiektow budowlanych lub ich czegsci
znajdujacych si¢ po zewnetrznej stronie nieprzekraczalnych linii zabudowy, bez zmiany ich
kubatury;

dopuszcza si¢ przebudowe i remonty dachow o geometrii innej niz wynika to z ustalen
szczegotowych dla poszczegolnych terendw, z zachowaniem istniejacych spadkows;

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy o funkcji innej niz wyznaczona w planie,
dopuszczajac jej przebudowe i remont;

dopuszcza si¢ mozliwo$¢ remontu i przebudowy obiektow, dla ktorych szczegdtowe
parametry 1 wskazniki zabudowy sg przekroczone pod warunkiem nienaruszenia
pozostatych ustalen planu;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy obiektow budowlanych w obszarze planu: 20 m, o ile
postanowienia Rozdzialu 11 nie stanowig inaczej;

Rozdzial 3.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8.

Elementy systemu przyrodniczego stanowig zielen i wody otwarte, potozone w obrebie
terenow oznaczonych symbolami ZL, ZC, ZI, ZN, WS oraz powierzchnia biologicznie
czynna, zielen towarzyszaca zabudowie ustugowej 1 mieszkaniowej, a takze ciagi zieleni
wysokiej wzdluz drog.

. Ustala sie nakaz utrzymania ciaggtosci elementéw systemu przyrodniczego, poprzez:

1) zakaz likwidacji istniejacych ciekoéw wodnych wraz z otuling biologiczna;
2) zakaz likwidacji istniejacej sieci melioracyjnej — dopuszcza si¢ ich przebudowe,
rozbudowe i remonty, w tym skanalizowanie;

Ustala si¢ odlegltos¢ lokalizacji nowej zabudowy od linii rozgraniczajacych terenow lasow:
minimum 12 m.



§09.
1. Ustala si¢ zakaz lokalizowania zakladow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia

powaznej awarii przemystowe;.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji inwestycji nalezagcych do przedsiewzig¢ mogacych zawsze
znaczgco oddzialywa¢ na S$rodowisko, za wyjatkiem przedsiewzig¢ zwigzanych
z wydobywaniem kopalin, w tym realizowanych na obszarze gorniczym i terenie gorniczym
,,Laziska II”.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji inwestycji nalezacych do przedsigwzi¢¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko, za wyjatkiem infrastruktury technicznej,
wylesien, terené6w mieszkaniowych o calkowitej powierzchni powyzej 2 ha w terenach
objetych formami ochrony przyrody, przedsiewzi¢¢ zwigzanych z wydobywaniem kopalin,
w tym realizowanych na obszarze gorniczym 1 terenie gorniczym ,Laziska II7,
przedsiewzie¢ realizowanych na terenach oznaczonych symbolami: U, US, PU oraz
melioracji, tak, pastwisk i nieuzytkow.

§ 10.

Ustala si¢ zakaz prowadzenia dzialalno$ci prowadzacej do zanieczyszczenia wod
podziemnych, w szczegolnosci:

1) wprowadzania do gruntu i wod powierzchniowych $ciekéw bez ich oczyszczenia;
2) realizacji nieszczelnych zbiornikow na nieczystosci;

3) lokalizacji sktadowisk odpadéw oraz przedsiewzig¢ zwigzanych z przetwarzaniem
odpadow.

§ 11.

W zakresie ochrony jako$ci powietrza ustala si¢, ze stosowane zrodia ciepla nie moga
powodowaé przekroczenia obowigzujacych norm emisji gazoéw, pytow lub substancji
szkodliwych dla srodowiska.

§ 12.
W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢:
1) sposob gromadzenia i wywozenia odpadéw zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

2) nakaz stosowania systemu gromadzenia, usuwania i unieszkodliwiania odpadoéw statych
gwarantujacych ochrong srodowiska.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej
§ 13.

1. W obrebie obszaru planu ustala si¢ ochrone nastepujacych obiektow wpisanych do
Gminnej Ewidencji Zabytkow:

1) Szkota Podstawowa nr 3 im. Stanistawa Ligonia, ul. Szkolna 44, 1920-1930 r.;



2)

krzyz kamienny, ul. Szkolna 44, 1904 r.;

3) krzyz kamienny, ul. Wyzwolenia 25A/J6zefa Kawika, 1907 r.;

4)

cmentarz komunalny, ul. Dgbowa;

5) zespot parkowy, ul. Debowa.

Dla obiektow wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkow, wymienionych w ust. 1,
wprowadza si¢ nast¢pujace ustalenia:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)

zakaz likwidacji krzyzy przydroznych;

zakaz wprowadzania na terenach chronionych obiektow tymczasowych, takich jak
blaszane garaze, pawilony handlowe, kioski wolnostojace z dopuszczeniem obiektow
dostosowanych forma, uzytymi materiatami i charakterem do architektury historycznej;

zakaz stosowania na obiektach tworzyw sztucznych typu siding oraz materialow typu
gres, blacha trapezowa i falista, blacho dachéwka;

zakaz docieplania od zewnatrz elewacji budynkéw historycznych posiadajacych detal
architektoniczny, wykonczonych cegla elewacyjng lub kamieniem;

dopuszcza si¢ rozbiorke obiektow, o ktorych mowa w ust. 1, w przypadku wystgpienia
tacznie:

a) ztego stanu technicznego potwierdzonego eckspertyzg o stanie technicznym
obiektu,

b) utracie przez obiekt wartos$ci historycznej, artystycznej, naukowej lub ktorego
warto$¢, bedaca podstawag uznania za zabytkowy, nie zostala potwierdzona
w nowych ustaleniach naukowych;

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub remont obiektow objetych ochrong przy
zachowaniu istniejacych ksztalttow (dwuspadowe, wielospadowe) oraz spadkow
dachow, stosowania barw odtwarzajacych kolorystyke oryginalng oraz materialow
wykonczeniowych o kolorystyce oryginalnej (cegta, dachowka ceramiczna);

zakaz nadbudowy budynkow;

zakaz stosowania betonowych ogrodzen w granicach dziatek budowlanych, na ktoérych
znajduja si¢ obiekty wymienione w ust. 1;

przy wymianie stolarki okiennej i drzwiowej - nakaz stosowania stolarki o pierwotnych
podzialach; nalezy zachowaé gabaryty, ksztalt, istniejace wneki okienne, kolorystyke
stolarki oryginalnej oraz detal architektoniczny elewacji;

10) nakaz utrzymania zieleni w otoczeniu krzyzy przydroznych oraz zieleni historycznej —

W granicach zatozen zabytkowych,

11) utrzymanie historycznych uktadéw drog i alejek w zespole parkowym przy ul.

Debowe;.



§ 14.

1. W obrebie obszaru planu wystgpuje zewidencjonowane stanowisko archeologiczne nr 101-
45/4 — §lad pdznosredniowiecznego (1 fragment brzusca) i nowozytnego osadnictwa (1
fragment brzusca).

2. Dla ochrony zabytkoéw archeologicznych wyznacza si¢ stref¢ ochrony archeologicznej ,,W”
zgodnie z rysunkiem planu. W obrebie zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych
oraz strefy ochrony archeologicznej ,,W” obowigzujg przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003r.
o0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

3. W obrgbie planu nie wystgpuja dobra kultury wspoétczesne;.
Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 15. Nie wyznacza si¢ terenOwW w obszarze planu predysponowanych do utworzenia przestrzeni
publicznej.

Rozdzial 6.

Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow
szczegoOlnego zagrozenia powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych

§ 16.
1. Obszar planu znajduje si¢ czeSciowo W granicach terenu gérniczego ,,k.aziska I1”.

2. Obszar planu znajduje si¢ czgsciowo W granicach obszaru gérniczego ,Laziska II” (nr
koncesji 116/94).

3. Dla fragmentéw terenéw lezacych w granicach okreslonych w ust. 1 realizacja zabudowy
jest dozwolona na podstawie przepisow odrebnych.

4. Obszar planu znajduje si¢ czesciowo w granicach udokumentowanych zl6z wegla
kamiennego i metanu pokladéw wegli ,,Bolestaw Smialy”, ,Debiefisko” oraz
»Debiensko 1”.

5. Obszar planu znajduje si¢ czgsciowo W granicach udokumentowanego zloza soli kamiennej
»Rybnik-Zory-Orzesze”.

6. Obszar planu znajduje si¢ w granicach obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia dla
rzeki Bierawki, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi
raz na 100 lat (Q1%) oraz w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, na
ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat
(Q10%) oraz w granicach obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%) - wedtug map zagrozenia powodziowego (MZP)
i map ryzyka powodziowego (MRP) w II cyklu planistycznym wdrazania Dyrektywy
2007/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika 2007 r. w sprawie
ryzyka powodziowego i zarzadzania nim (Dyrektywy Powodziowej) opracowanych na
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7.

8.

9.

zlecenie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego — Krajowego Zarzadu Gospodarstwa
Wodnego (Warszawa, 2020 r.). Na obszarze tym ustala sig:

1) konieczno$¢ pozostawienia naturalnej roslinnosci tworzacej biologiczng otuling cieku;

2) dopuszcza sie¢ realizacje zieleni urzadzonej stanowigcej uzupelnienie naturalnego
srodowiska;

3) obowiazuje catkowity zakaz zabudowy;
4) dopuszcza si¢ realizacje drog oraz sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

5) na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzia obowiazuja zakazy, nakazy,
dopuszczenia i ograniczenia wynikajace z przepisoOw odrgbnych - dotyczacych ochrony
przed powodzia.

Obszar planu znajduje si¢ w granicach terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych wyznaczonych na rysunku planu zgodnie z ,Mapa osuwisk i terenéw
zagrozonych ruchami masowymi dla gminy Orzesze” w skali 1:10000, opracowanej przez
Panstwowy Instytut Geologiczny — Panstwowy Instytut Badawczy. Na obszarze tym
wystepuja tereny osuwisk aktywnych okresowo oraz tereny osuwisk nieaktywnych.

Obszar planu znajduje si¢ czg$ciowo w granicach Parku Krajobrazowego ,,Cysterskie
Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich” (Rozporzadzenie nr 181/93 Wojewody
Katowickiego z dnia 23 listopada 1993 r., zmienione Rozporzadzeniem Nr 37/2000
Wojewody Slaskiego z dnia 28 wrzesnia 2000 r.).

Obszar planu znajduje si¢ w granicach strefy ochrony posredniej ujecia wod
podziemnych w Betku, wyznaczonej na rysunku planu zgodnie z Dodatkiem nr 4 do
dokumentacji hydrogeologicznej ustalajacej zasoby eksploatacyjne wdd podziemnych
z utworow czwartorzedowych uje¢ w Betku, gmina Czerwionka-Leszczyny (dokumentujacy
wykonanie otworow zastepczych nr IVz bisl 1 VIIIz dla istniejacych studni glebinowych
IVz i VIII), zatwierdzonego Decyzja Marszatka Wojewodztwa Slaskiego nr 1645/08/2020
z dnia 30 czerwca 2020 r.

Rozdzial 7.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 17. Nie wyznacza si¢ obszard6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow

nieruchomosci.

§ 18. Ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu

nieruchomosci:

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MNU:
a) Minimalna powierzchnia dziatek:
—  w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 800 m?,

— w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 450 m?,
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b) minimalne szerokosci frontow dziatek:
— w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 18 m,
— w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 14 m,
2) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami U, IT:
a) minimalna powierzchnia dziatek: 1000 m?,
b) minimalne szeroko$ci frontow dziatek: 20 m,
3) dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami PU:
a) minimalna powierzchnia dziatek: 2000 m?,
b) minimalne szerokosci frontow dziatek: 25 m,
4) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami US:
a) minimalna powierzchnia dziatek: 2000 m?,
b) minimalne szeroko$ci frontow dziatek: 25 m,
5) dla pozostatych terenow:
a) minimalna powierzchnia dziatek: 1 m?,
b) minimalne szerokosci frontow dziatek: 1 m.
6) Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg do 10°.
Rozdzial 8.

Szczegllne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

§ 19. Granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
w zakresie drog publicznych obejmuja tereny o symbolach KDG, KDZ, KDL, KDD.

Rozdzial 9.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 20.

1. Podstawowy system komunikacyjny obszaru planu bgdzie tworzy¢ uktad drog potozonych
w granicach terenow o symbolach KDG, KDZ, KDL, KDD, KDW, w obrgbie ktérych
znajduja sig¢:

1) istniejace i projektowane drogi publiczne;
2) drogi wewngtrzne.

2. Uzupehieniem podstawowego systemu komunikacyjnego sa niewyznaczone na rysunku
planu dojazdy i trasy rowerowe.
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3. Modernizacja istniejagcego podstawowego i uzupehliajacego ukladu komunikacyjnego
polega¢ bedzie na remontach i przebudowach istniejacych dréog wraz z towarzyszaca im
infrastrukturg oraz poszerzeniach istniejagcych drog.

4. Rozbudowa istniejacego podstawowego 1 uzupetniajacego uktadu komunikacyjnego polegac
bedzie na realizacji wyznaczonych w planie liniami rozgraniczajacymi projektowanych drog
publicznych 1 wewnetrznych oraz realizacji niewyznaczonych w planie dojazdow.

5. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ dojazdéw niewydzielonych liniami rozgraniczajacymi
w terenach budowlanych oraz nowo wydzielanych drog wewnetrznych na 5,0 m,
z zastrzezeniem, ze w przypadku realizacji drég wewnetrznych, nieprzelotowych, o dtugosci
powyzej 100 m, ustala si¢ nakaz ich zakonczenia placem do nawracania 0 wymiarach co
najmniej 12,5x12,5 m.

§ 21. System komunikacyjny obszaru planu taczy si¢ z zewngtrznym systemem
komunikacyjnym:

1) miasta Orzesze, za posrednictwem droég potozonych w granicach terenow
o symbolach: KDG.03 (ul. Rybnicka), KDZ.01 i KDZ 02 (ul. Zorska),

2) gminy Czerwionka-Leszczyny (sotectwa Betk i Palowice) za posrednictwem drog
potozonych w granicach terenow o0 symbolach: KDG.03 (ul. Rybnicka) oraz
KDL.09 (ul. Graniczna),

3) miasta Zory, za posrednictwem drogi potozonej w granicach terenéw o symbolach:
KDZ.01 i KDZ.02 (ul. Zorska).

§ 22.

1. Miejsca parkingowe moga by¢ realizowane w granicach nieruchomos$ci, na ktorej
realizowana jest inwestycja, a takze w obrebie znajdujacej si¢ w granicach obszaru planu
sgsiedniej nieruchomosci, do ktorej inwestor posiada tytut prawny.

2. Dopuszcza si¢ realizacje miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych w formie
wolnostojacych, wielostanowiskowych garazy, a takze:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie niezadaszonej, a takze
w garazach indywidualnych wolnostojacych lub wbudowanych oraz w wiatach
garazowych;

2) dla zabudowy ustugowej w formie otwartych parkingdéw oraz jako zespoly garazy
oraz garaze wbudowane w budynki ustugowe;

3) w formie garazy wielopoziomowych (nie dotyczy terenow MN).

3. Ustala si¢ nakaz wyznaczenia miejsc parkingowych przeznaczonych na postdj pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, stosownie do przepiséw odrebnych.
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§ 23.

Dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowg, a takze zmiany przebiegu lub likwidacje istniejacych
sieci infrastruktury technicznej przy zachowaniu cigglo$ci systemow zaopatrzenia w
poszczegbdlne media.

1. Na obszarze planu ustala si¢ zaopatrzenie w wode, przy uwzglednieniu nastepujacych
zasad:

1) zaopatrzenie w wode =z powierzchniowych wuje¢ wody ,,Goczatkowice”,
,Dzieckowice”, ,,Czaniec” poprzez komor¢ redukcyjng ,,Zawada” oraz z Sieci
wodociggowej do  celow  bytowych,  gospodarczych, technologicznych
1 przeciwpozarowych;

2) zaopatrzenie w wod¢ z ujecia glebinowego ,,Gospodarstwo Ogrodnicze” przy ul.
Rybnickiej 145;

3) modernizacja istniejagcych sieci bedzie realizowana poprzez przebudowe
wodociggow 1 przylaczy oraz urzadzen 1 obiektow zwigzanych z ich
funkcjonowaniem;

4) rozbudowa sieci bedzie realizowana poprzez budowe nowych wodociggdw
1 przytaczy oraz urzadzen i obiektow zwigzanych z ich funkcjonowaniem;

5) do czasu realizacji sieci wodociggowej, dopuszcza si¢ zaopatrzenie terenow w wode
z uje¢ indywidualnych, w tym studni, za wyjatkiem terenow o symbolach: MN.44,
MN.45, ZC.01, od ZN.35 do ZN.43, dla ktorych ustala si¢ nakaz podigczenia
obiektéw do sieci wodociggowe;;

6) ustala si¢ zakaz realizacji uje¢ indywidualnych, w tym studni na terenach : MN.44,
MN.45, ZC.01, od ZN.35 do ZN.43, od KDD.30 do KDD.32, KDD.34, KDW.09,
KDW.35.

2. Ustala si¢, ze w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych, obszar planu
bedzie obstugiwany przez system kanalizacji deszczowej badz za pomocg indywidualnych
rozwigzan.

3. Odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej, do indywidualnych
oczyszczalni §ciekéw lub do szczelnych zbiornikow wybieralnych.

4. Ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczna, przy uwzglednieniu nastepujacych zasad:

1) zasilanie za posrednictwem linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 20 kV
1 niskiego napigcia;

2) modernizacja istniejacych sieci bedzie realizowana poprzez przebudowe linii
elektroenergetycznych niskiego i sredniego napigcia oraz stacji transformatorowych,
wraz z przytaczami do budynkow;

3) rozbudowa sieci bedzie realizowana poprzez budowe nowych linii
elektroenergetycznych podziemnych, niskiego i $redniego napiecia oraz stacji
transformatorowych, wraz z przytaczami do budynkow;
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4) lokalizacja stacji transformatorowych, z zapewnieniem dojazdu od strony
istniejacych 1 projektowanych drog;

5) zaopatrzenie terenow drog w oswietlenie poprzez modernizacj¢ istniejacych oraz
budowe nowych sieci i urzadzen;

6) dopuszcza si¢ w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng rozwigzania
indywidualne, w tym z wykorzystaniem systemow solarnych 0 mocy do 100 kV.

5. Ustala si¢, ze obszar planu bedzie obstugiwany infrastrukturg techniczng w zakresie
zaopatrzenia w gaz, przy uwzglednieniu nastgpujacych zasad:

1) zasilanie z sieci gazowej w oparciu o istniejgca sie¢ gazowg miasta Orzesze;

2) realizacja sieci poprzez budowe nowych gazociggéow S$redniego podwyzszonego,
sredniego 1 niskiego cis$nienia oraz urzadzen i obiektow zwigzanych z ich
funkcjonowaniem;

3) dopuszcza si¢ w zakresie zaopatrzenia w gaz rozwigzania indywidualne, w tym
z wykorzystaniem zbiornikow nadziemnych i podziemnych.

6. Ustala si¢, ze obszar planu nie bgdzie obstugiwany infrastrukturg techniczng w zakresie
zaopatrzenia w energie cieplng — zaopatrzenie za pomoca rozwigzan indywidualnych przy
uwzglednieniu nastepujacych zasad:

1) zasilanie ze zrddet lokalnych dla zespolu budynkéw lub indywidualnych dla
poszczegbdlnych budynkow;

2) dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan centralnych i indywidualnych, w tym
z wykorzystaniem pompy ciepta i urzadzen solarnych o mocy do 100 kV.

7. Ustala si¢, ze obszar planu bedzie obslugiwany infrastrukturg techniczng w zakresie
telekomunikacji, przy uwzglgdnieniu nastgpujacych zasad:

1) modernizacja istniejacych sieci bedzie realizowana poprzez przebudowe sieci
telekomunikacyjnej oraz urzadzen 1 obiektow zwigzanych z jej funkcjonowaniem;

2) rozbudowa istniejgcych sieci bedzie realizowana poprzez budowe nowych sieci
telekomunikacyjnych oraz urzadzen i obiektow zwigzanych z ich funkcjonowaniem;

3) realizacja nowych i przebudowa istniejagcych sieci wylgcznie jako skablowanych,
doziemnych;

4) dopuszcza si¢ budowe sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen radiowych telefonii
bezprzewodowej;

5) realizacja sieci 1 urzadzen zapewniajacych dostgp do ruchomej publicznej sieci
telefonicznej oraz internetu szerokopasmowego.
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Rozdzial 10.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 24.W obszarze planu nie ustala si¢ tymczasowego sposobu i terminu zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 11.

Przeznaczenie terenow, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow

§ 25. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o symbolach od MN.01 do MN.79:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca
1 blizniacza;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN.03, MN.04: funkcja
administracyjna,

b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN.03, MN.04:funkcja o$wiaty
i dydaktyki,

b) rowy odwadniajace, urzadzenia melioracyjne,
C) przynalezne zagospodarowanie terenu;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,7,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej, za
wyjatkiem terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN.03, MN.10, od
MN.14 do MN.23, dla ktérych ustala si¢: 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki
budowlanej, za wyjatkiem terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
MN.03, MN.10, od MN.14 do MN.23, dla ktorych ustala sie: 50% powierzchni
dziatki budowlanej,

e) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych: 11 m,
f) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy: 6 m,

g) geometria dachow dla budynkoéw mieszkalnych: dwu- lub wielospadowe (takze
naczotkowe) o kacie nachylenia potaci od 15° do 45° dachy ptaskie, dachy
koputowe,

h) geometria dachow dla budynkow gospodarczych i garazy: dachy jedno-, dwu- lub
wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°,

i) minimalna liczba miejsc postojowych dla samochodéw osobowych:
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- 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,
- 1 miejsce na 1 lokal uzytkowy,
J) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
- 800 m?dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojace;,
- 450 m? dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej;

4) w__ zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenow ustala sig:

a) zakaz realizacji zabudowy szeregowej i atrialnej,
b) zakaz realizacji wiecej niz 3 kondygnacji nadziemnych,

C) zakaz realizacji obiektow 1 lokali gastronomicznych, rozrywkowych, ogrodkow
piwnych, stacji paliw, punktow skupu ztomu i recyklingu, sktadéw materiatow
budowlanych i opatowych, obiektow i lokali, w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢
zwigzana z obstuga samochodéw, warsztatow stolarskich, kamieniarskich oraz
pozostatych ustug przemystowych,

d) dla terenéw MN.44 i MN.45: nakaz podtaczenia obiektow do sieci wodociggowej,

e) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN.03, MN.10, od MN.14
do MN.23 ustala si¢ zakaz zabudowy jednorodzinnej blizniacze;.

§ 26. Tereny zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ushug, 0 symbolach od MNU.01 do
MNU.51:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca
i blizniacza, ustugi nieucigzliwe wolnostojace lub wbhudowane w budynek mieszkalny;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) garaze,
b) rowy odwadniajace, urzadzenia melioracyjne,
C) przynalezne zagospodarowanie terenu;

3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,7,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej, za
wyjatkiem terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MNU.02, MNU.03,
dla ktorych ustala si¢: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki
budowlanej, za wyjatkiem terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
MNU.02, MNU.03, dla ktorych ustala sie: 60% powierzchni dziatki budowlanej;

e) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 12 m,
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f) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy: 6 m,

g) geometria dachow dla budynkow mieszkalnych 1 ustugowych: dwu- lub
wielospadowe (takze naczotkowe) o kacie nachylenia potaci od 15° do 45° dachy
ptaskie, dachy koputowe,

h) geometria dachow dla budynkow gospodarczych i garazy: dachy jedno-, dwu- lub
wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°,

i) minimalna liczba miejsc postojowych dla samochodéw osobowych:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 1 miejsce na 1 lokal
mieszkalny,

- dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej: 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny
i 1 miejsce na 1 lokal uzytkowy,

- dlaustug: 1 miejsce na kazde 35 m? powierzchni uzytkowe;,
J) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

- 800 m*dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,

- 450 m* dla zabudowy jednorodzinnej blizniacze;j,

- 1000 m? dla zabudowy ushugowe;j;

4) w__ zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania oraz wskaznikow
zagospodarowania terenOw ustala sie:

a) zakaz realizacji zabudowy szeregowej i atrialnej,

b) zakaz realizacji wigcej niz 3 kondygnacji nadziemnych dla budynkéw mieszkalnych,
mieszkaniowo-ustugowych, ustugowych,

C) zakaz realizacji stacji paliw, punktow skupu zlomu i recyklingu oraz ustug
przemystowych;

d) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MNU.02, MNU.03 ustala si¢
zakaz zabudowy jednorodzinnej bliZzniaczej.

§ 27. Tereny zabudowy ustugowej, 0 symbolach od U.01 do U.15:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi nieucigzliwe;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna dla terendw oznaczonych na rysunku
symbolami od U.05 do U.07, U.09, U.15,

b) garaze,
c) rowy odwadniajace, urzadzenia melioracyjne,
d) przynalezne zagospodarowanie terenu;

3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
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a) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

e) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 12 m,
f) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy: 6 m,

g) geometria dachéw: dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 15° do 45°,
dachy ptaskie,

h) minimalna liczba miejsc postojowych dla samochodow osobowych:
- dla ustug: 1 miejsce na kazde 35 m? powierzchni uzytkowe;,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 1 miejsce na 1 lokal
mieszkalny,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m;

4) w__ zakresic  ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania oraz  wskaznikow
zagospodarowania terendw ustala sig:

a) zakaz realizacji ustug przemystowych,
b) zakaz realizacji wigcej niz 3 kondygnacji nadziemnych dla budynkow.

§ 28. Teren obstugi komunikacji samochodowej, 0 symbolu KSO.01:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi obstugi komunikacji samochodowe;j,

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ushugi,

b) garaze,

c) rowy odwadniajace, urzadzenia melioracyjne,
d) przynalezne zagospodarowanie terenu;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2,
€) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki
budowlanej,

e) maksymalna wysokos¢ budynkow: 12 m,

f) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy: 6 m,
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9)

h)

i)

geometria dachow: dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 15° do 45°,
dachy ptaskie,

minimalna liczba miejsc postojowych dla samochodéw osobowych: 1 miejsce na
kazde 35 m? powierzchni uzytkowe;,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;

4) w__ zakresic  ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania oraz  wskaznikdéw

zagospodarowania terenOw ustala sie:

a) zakaz realizacji ustug przemystowych,

b) zakaz realizacji wigcej niz 3 kondygnacji nadziemnych dla budynkéw ustugowych.

§ 29. Tereny ustug o$wiaty, 0 symbolach UO.01, UO.02:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi oswiaty, nauki oraz ustugi zdrowia i opieki spotecznej;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

funkcja mieszkaniowa w obiektach ustugowych,
ustugi handlu, gastronomii,

tymczasowe obiekty zwigzane z organizacja imprez,
terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne,

garaze,

przynalezne zagospodarowanie terenu;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)
d)

€)
f)
9)

h)

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5,
maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki
budowlanej,

maksymalna wysoko$¢ budynkéw ustugowych: 15 m,
maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy: 6 m,

geometria dachow: dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°, dachy
ptaskie,

minimalna liczba miejsc postojowych dla samochodow osobowych:
- 1 miejsce postojowe na 1 pomieszczenie do nauki,
- 1 miejsce na kazde 35 m® powierzchni uzytkowej,

- 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny;
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4) w__ zakresie  ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania oraz  wskaznikow

zagospodarowania terenow ustala sie:

a) dopuszcza si¢ realizacje lokali mieszkalnych w budynkach ustlugowych
o powierzchni nie wigkszej niz 10% powierzchni uzytkowej budynku.

§ 30. Teren ustug kultu religijnego, 0 symbolu UKs.01:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi kultu religijnego;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) funkcja mieszkaniowa,

b) ustugi handlu,

c) kaplica, dom pogrzebowy,

d) garaze,

e) przynalezne zagospodarowanie terenu;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

e) maksymalna wysokos¢ budynkow ustugowych: 20 m,
f) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy: 6 m,

g) geometria dachow: dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°
(dla wiezy kosciota dopuszcza si¢ dach o kacie nachylenia do 80°),

h) minimalna liczba miejsc postojowych dla samochodéw osobowych:
— 1 miejsce na kazde 35m? powierzchni uzytkowej,
— 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny.

§ 31. Teren sportu i rekreacji, 0 symbolu US.01:

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty i urzgdzenia sportowe;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi handlu, gastronomii,
b) tymczasowe obiekty zwigzane z organizacja imprez,
c) place zabaw,

d) przynalezne zagospodarowanie terenu;
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3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)
d)

e)
f)

9)

h)

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0,
maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki
budowlanej,

maksymalna wysoko$¢ budynkoéw: 6 m,

geometria dachéw: dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°, dachy
ptaskie,

minimalna liczba miejsc postojowych dla samochodéw osobowych:
- dla ustug: 1 miejsce na kazde 35 m? powierzchni uzytkowe;,

- dla obiektow sportowo-rekreacyjnych: 1 miejsce postojowe na 10
uzytkownikéw, 1 miejsce postojowe na 3 pracownikow,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 2000 m?.

§ 32. Tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej, 0 symbolach od PU.01 do PU.04:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi, zaktady produkcyjne, przetworcze;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a)

b)

c)
d)

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem PU.03: funkcja mieszkaniowa
zwigzana z przeznaczeniem podstawowym,

infrastruktura techniczna zwigzana z technologig produkc;ji,
garaze,

przynalezne zagospodarowanie terenu;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a)
b)
c)
d)

€)
f)

9)

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2,
maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej,

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

maksymalna wysokos$¢ budynkow: 15 m,

geometria dachow: dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 30°
(dopuszcza si¢ $wietliki dachowe, a takze dachy pilaste), dachy ptaskie,

minimalna liczba miejsc postojowych dla samochodow osobowych:
- dla ustug: 1 miejsce na kazde 35 m? powierzchni uzytkowe;,
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- dla zaktadow produkcyjnych i przetwoérczych: 1 miejsce na 3 pracownikow,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m;

4) w__ zakresie  ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania oraz  wskaznikow
zagospodarowania terenéw ustala si¢:

a) ustala si¢ nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej od terenow mieszkaniowych.

§ 33. Tereny lasow, o symbolach od ZL..01 do ZL..09:

1) przeznaczenie podstawowe: lasy;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ciagi piesze,

b) cieki wodne,

c) rowy odwadniajace;

d) obiekty stuzace gospodarce lesnej.

3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 1,0,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40 % powierzchni dziatki budowlane;j,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

e) maksymalna wysokos¢ budynkow: 12 m,

4) w__ zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania oraz wskaznikow
zagospodarowania terendw ustala sig:

a) prowadzenie gospodarki lesnej w oparciu o przepisy ustawy z dnia 28 wrzesnia
1991r. o lasach.

§ 34. Teren cmentarza, o0 symbolu ZC.01:

1) przeznaczenie podstawowe: cmentarz;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) kaplica cmentarna,
b) ciagi piesze,

c) dojazdy,

d) parkingi,

e) place gospodarcze,

f) zielen wysoka, $rednia,
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g) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;

3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

a) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01,

b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 5% powierzchni terenu,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni terenu,
e) maksymalna wysokos¢ budynkow: 6 m,

f) geometria dachow: spadki nie wigksze niz 45°,

g) minimalna liczba miejsc postojowych dla samochodoéw osobowych: 1 miejsce
postojowe na 200 m? powierzchni cmentarza;

4) w__ zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania oraz wskaznikow
zagospodarowania terendw ustala sig:

a) utrzymanie i rozbudowa cmentarza,

b) nakaz realizacji co najmniej 1 punktu czerpalnego wody na kazde 2200 m?
cmentarza,

c) nakaz podlaczenia obiektow do sieci wodociggowe;.

§ 35. Tereny zieleni izolacyjnej, o symbolach od Z1.01 do Z1.02:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen izolacyjna;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ciagi piesze, rowerowe,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

3) w__ zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania oraz  wskaznikéw
zagospodarowania terenéw ustala sie:

a) zakaz zabudowy.

§ 36. Tereny zieleni nieurzadzonej, 0 symbolach od ZN.01 do ZN.88:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen nieurzadzona;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ciagi piesze, rowerowe,
b) dojazdy,

c) kiadki,

d) cieki, zbiorniki wodne,

e) rowy odwadniajace,
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f) taki, pastwiska,
g) obiekty zwigzane z ochrong przed powodzia,
h) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;

3) parametry i wskazniki zagospodarowania terendow:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 85% powierzchni terenu;
b) dla terenéw ZN.38 i ZN.41 maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych: 10 m,

4) w__ zakresic  ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania oraz  wskaznikow
zagospodarowania terendw ustala sig:

a) utrzymanie i ochrona terenow zieleni w dolinach ciekow,
b) utrzymanie i ochrona istniejacych tak, pastwisk i sadow,
€) nakaz zapewnienia dostepu do koryta cieku,

d) zakaz lokalizacji nowej zabudowy za wyjatkiem obiektow i funkcji wymienionych
w pkt 2,

e) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od ZN.35 do ZN.43 ustala
si¢ nakaz podtaczenia obiektow do sieci wodociggowej,

f) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZN.37, ZN.38, ZN.41 ustala
si¢ zachowanie istniejgcych budynkéw z mozliwoscia remontu, przebudowy
i nadbudowy z zakazem ich rozbudowy.

§ 37. Tereny wod powierzchniowych, 0 symbolach od WS.01 do WS.50:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny powierzchniowych wod $rodladowych, w szczegdlnosci
rzeki, potoki oraz stawy;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) pomosty,

b) skarpy, groble, przepusty i mury oporowe,

C) obiekty zwigzane z ochrong przed powodzia,

d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;

3) w__ zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania oraz  wskaznikéw
zagospodarowania terendw ustala sie:

a) utrzymanie i ochrona zbiornikéw wodnych,

b) dopuszcza si¢ wykorzystywanie zbiornikow do celow hodowlanych lub
rekreacyjnych,

c) zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow i funkcji wymienionych w pkt 2.
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§ 38. Tereny drog publicznych - gléwnych, 0 symbolach od KDG.01 do KDG.03:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy gtowne;;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ciagi piesze, rowerowe,

b) zatoki i przystanki autobusowe,

C) miejsca postojowe dla samochodow,

d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,

3) szerokosci w liniach rozgraniczajacych drog:

a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDG.01 - zgodnie z rysunkiem
planu od 11,00 do 13,40 m,

b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDG.02 - zgodnie z rysunkiem
planu do 13,50 m,

c) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDG.03- zgodnie z rysunkiem
planu od 21,80 do 45,50 m.

§ 39. Tereny drég publicznych - zbiorczych, o symbolach od KDZ.01 do KDZ.03:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy zbiorczej;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty budowlane dopuszczone na podstawie przepisow o drogach publicznych,
b) zielen, w tym zielen izolacyjna,

C) ciagi piesze, rowerowe,

d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;

3) szerokosci w liniach rozgraniczajacych drog:

a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ.01 - zgodnie z rysunkiem
planu od 30,00 do 54,70 m,

b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ.02 - zgodnie z rysunkiem
planu od 16,60 do 24,80 m,

c) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ.03 - zgodnie z rysunkiem
planu od 10,40 do 10,70 m.

4) w__ zakresie  ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania oraz  wskaznikow
zagospodarowania terendw ustala sig:

a) zakaz nowej zabudowy wewnatrz linii rozgraniczajacych drég z wyltaczeniem

obiektow budowlanych dopuszczonych na podstawie przepisow o drogach
publicznych,

b) zakaz nowych wytaczen w postaci zjazdow i skrzyzowan,
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c) dopuszcza si¢ wykonywanie prac remontowych, regulacyjnych i konserwatorskich
na wodach $rédladowych w celu zapewnienia ich ciagtosci.

§ 40. Tereny drog publicznych - lokalnych, o symbolach od KDL.01 do KDL.09:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy lokalnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty budowlane dopuszczone na podstawie przepisow o drogach publicznych,
b) zielen, w tym zielen izolacyjna,

C) ciagi piesze, rowerowe,

d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;

3) szerokosci w liniach rozgraniczajacych drog:

a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL.01 — zgodnie z rysunkiem
planu od 9,20 do 12,30 m,

b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL.02 - zgodnie z rysunkiem
planu 15,00 m,

c) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL.03 — zgodnie z rysunkiem
planu od 10,00 do 10,90 m,

d) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL.04 — zgodnie z rysunkiem
planu 14,00 m,

e) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL.05, KDL.07, KDL.08 -
zgodnie z rysunkiem planu 12,00 m,

f) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL.06 — zgodnie z rysunkiem
planu od 12,00 do 17,10 m,

g) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL.09 — zgodnie z rysunkiem
planu od 4,20 do 6,00 m.

4) w__ zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania oraz wskaznikow
zagospodarowania terendw ustala sie:

a) zakaz nowej zabudowy wewnatrz linii rozgraniczajacych drog z wylaczeniem
obiektow budowlanych dopuszczonych na podstawie przepisow o drogach
publicznych,

b) dopuszcza si¢ wykonywanie prac remontowych, regulacyjnych i konserwatorskich
na wodach $rédladowych w celu zapewnienia ich ciagtosci.

§ 41. Tereny droég publicznych - dojazdowych, o symbolach od KDD.01 do KDD.39:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy dojazdowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty budowlane dopuszczone na podstawie przepiséw o drogach publicznych,
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b)

c)
d)

zielen, w tym zielen izolacyjna,
ciagi piesze, rowerowe,

sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;

3) szerokosci w liniach rozgraniczajacych drog:

a)

b)

c)

d)

f)

9)

h)

)

K)

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD.01 — zgodnie z rysunkiem
planu od 3,85 do 9,00 m,

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD.02 - zgodnie z rysunkiem
planu od 10,00 do 11,50 m,

dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD.03, KDD.06, KDD.12,
od KDD.14 do KDD.18, KDD.23, KDD.25, KDD.33 - zgodnie z rysunkiem planu
10,00 m,

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD.04 - zgodnie z rysunkiem
planu od 3,00 do 10,00 m,

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD.07 - zgodnie z rysunkiem
planu 12,00 m,

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD.08 - zgodnie z rysunkiem
planu od 10,00 do 13,30 m,

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD.09 - zgodnie z rysunkiem
planu od 12,00 do 12,50 m,

dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD.05, KDD.10, , KDD 24
- zgodnie z rysunkiem planu 8,00 m,

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD.11 - zgodnie z rysunkiem
planu od 8,00 do 8,20 m,

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD.13 - zgodnie z rysunkiem
planu od 21,40 do 21,70 m,

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD.19 - zgodnie z rysunkiem
planu od 10,50 do 11,20 m,

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD.20 - zgodnie z rysunkiem
planu od 14,20 do 22,00 m,

m) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD.21 - zgodnie z rysunkiem

n)

0)

planu od 13,70 do 19,00 m,

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD.22 - zgodnie z rysunkiem
planu od 12,70 do 15,90 m,

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD.26 - zgodnie z rysunkiem
planu od 8,20 do 9,50 m,
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p) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD.27 - zgodnie z rysunkiem
planu od 10,40 do 10,80 m,

q) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD.28 - zgodnie z rysunkiem
planu od 10,00 do 11,00 m;

r) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD.30 - zgodnie z rysunkiem
planu od 11,50 do 16,45 m;

s) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD.31 - zgodnie z rysunkiem
planu od 11,50 do 12,00 m;

t) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD.32 - zgodnie z rysunkiem
planu od 12,00 do 13,90 m;

u) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD.34 - zgodnie z rysunkiem
planu do 11,50 m;

v) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD.35 - zgodnie z rysunkiem
planu od 12,00 do 13,30 m;

w) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD.36 - zgodnie z rysunkiem
planu od 5,10 do 8,00 m;

X) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD.37 — zgodnie z rysunkiem
planu od 1,25 do 1,50 m;

y) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD.38 — zgodnie z rysunkiem
planu od 10,0 do 11,50 m;

z) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD.39 — zgodnie z rysunkiem
planu 8,00 m.

4) w__ zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania oraz  wskaznikow
zagospodarowania terenéw ustala sie:

a) zakaz nowej zabudowy wewnatrz linii rozgraniczajacych drég z wylaczeniem
obiektow budowlanych dopuszczonych na podstawie przepisow o drogach
publicznych,

b) dopuszcza si¢ wykonywanie prac remontowych, regulacyjnych i konserwatorskich
na wodach $rédladowych w celu zapewnienia ich ciaggtosci.

§ 42. Tereny drég wewnetrznych, 0 symbolach od KDW.01 do KDW.53:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewngtrzne;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ciagi piesze, rowerowe,
b) place manewrowe,

C) zielen urzadzona,
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d)

sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;

3) szerokosci w liniach rozgraniczajacych drog:

a)

b)

f)

9)

h)

)

K)

dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW.02, KDW.07, od
KDW.19 do KDW.22, KDW.25, KDW.32, od KDW.37 do KDW.38, KDW.43,
KDW.51- zgodnie z rysunkiem planu 6,00 m,

dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW.01, od KDW.03 do
KDW.04, KDW.06, od KDW.09 do KDW.11, KDW.13, od KDW.15 do
KDW.18, od KDW.27 do KDW.28, KDW.33, KDW.34, KDW.36, od KDW.39
do KDW.42, KDW.45, KDW.50, KDW.53 - zgodnie z rysunkiem planu 5,00 m,

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW.05 - zgodnie z rysunkiem
planu od 6,00 do 8,20 m,

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW.08 - zgodnie z rysunkiem
planu od 1,50 do 1,72 m,

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW.11 - zgodnie z rysunkiem
planu od 4,80 m do 5,80 m,

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW.12 - zgodnie z rysunkiem
planu od 5,00 do 5,46 m,

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW.14 - zgodnie z rysunkiem
planu od 5,00 do 7,20 m,

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW.23 - zgodnie z rysunkiem
planu od 5,00 do 6,90 m,

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW.24 - zgodnie z rysunkiem
planu od 6,00 do 8,10 m,

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW.26 - zgodnie z rysunkiem
planu od 5,00 do 11,20 m,

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW.29 - zgodnie z rysunkiem
planu od 5,40 do 5,50 m,

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW.30 - zgodnie z rysunkiem
planu od 5,70 do 5,90 m,

m) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW.31 - zgodnie z rysunkiem

n)

0)

planu od 5,00 do 7,00 m,

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW.35 - zgodnie z rysunkiem
planu od 6,00 do 6,50 m,

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW.44 - zgodnie z rysunkiem
planu 5,50 m,
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p) dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW.46 - zgodnie z rysunkiem
planu od 8,00 m do 10,70 m,

q) dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW.47 - zgodnie z rysunkiem
planu od 4,80 m do 4,90 m,

r) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW.48 - zgodnie z rysunkiem
planu od 5,00 m do 6,00 m,

s) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW.49 - zgodnie z rysunkiem
planu od 4,90 m do 5,00 m,

t) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW.52 - zgodnie z rysunkiem
planu od 5,00 m do 8,00 m;

4) w__ zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania oraz wskaznikow
zagospodarowania terendow:

a) dopuszcza si¢ wykonywanie prac remontowych, regulacyjnych i konserwatorskich na
wodach §rodladowych w celu zapewnienia ich ciaglo$ci.

§ 43. Teren parkingu, o symbolu od KS.01:

1) przeznaczenie podstawowe: parking;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zielen urzadzona, izolacyjna,
b) place manewrowe,
C) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2;

c) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% dziatki budowlane;,
e) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 6 m,

f) geometria dachow: dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 15° do 45°,
dachy pftaskie,

g) minimalna liczba miejsc postojowych dla samochodéw osobowych: 2 miejsca,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 350 mZ.

4) w__ zakresie  ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania oraz wskaznikow
zagospodarowania terendw ustala sig:
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a)

nakaz stosowania utwardzonych nawierzchni, umozliwiajacych odprowadzanie wod
opadowych z uzyciem urzadzen ochrony s$rodowiska stuzacych oczyszczaniu
sciekow deszczowych.

§ 44. Teren infrastruktury technicznej, o symbolu IT.01.

1) przeznaczenie podstawowe:

a)

sieci, urzadzenia 1 obiekty infrastruktury technicznej,

b) parking.

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a)
b)

zielen urzadzona,

place manewrowe;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)
d)

e)
f)

9)

h)

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 1,2,
maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej,

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 12 m,

geometria dachow: dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 15° do 45°,
dachy pflaskie,

minimalna liczba miejsc postojowych dla samochodow osobowych: 1 miejsce na
kazde 35 m? powierzchni uzytkowe;,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?.
Rozdzial 12.

Stawki procentowe

§ 45. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca do naliczania jednorazowych optat z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

Rozdzial 13.

Przepisy koncowe

§ 46. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Orzesze.

§ 47. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego oraz na
stronie internetowej Urzedu Miejskiego Orzesze.

§ 48. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.
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