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Etap: konsultacje spoleczne

UCHWALANR ...../..../25
RADY MIEJSKIEJ ORZESZE

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialki nr 717/82
polozonej w Orzeszu-Woszczycach przy ul. Norwida

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2024r. poz.1465) oraz art.20ust.1 iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) iart. 67 ust. 1 i ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r. poz. 1688) w zwigzku z Uchwatg nr LXVI/826/24 Rady Miejskiej Orzesze z dnia 25 kwietnia
2024 r. w sprawie przystapienia do opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu dziatki nr 717/82 potozonej w Orzeszu-Woszczycach przy ul. Norwida

Rada Miejska Orzesze

stwierdza, ze przyjete ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, nie naruszaja
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Orzesze, druga edycja —
Studium 2011 przyjetego uchwalg Rady Miejskiej Orzesze nr XV/124/11 z dnia 17 listopada 2011 r. oraz jego
aktualizacji uchwalonej: uchwatg nr XX1/249/16 Rady Miejskiej Orzesze z dnia 31 maja 2016 r. w sprawie
aktualizacji studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Orzesze, uchwalg nr
XLIX/666/23 Rady Miejskiej Orzesze z dnia 30 marca 2023 r. w sprawie aktualizacji studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Orzesze oraz uchwala nr LXVI1/823/24 Rady Miejskiej
Orzesze z dnia 25 kwietnia 2024 r. w sprawie aktualizacji studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Orzesze oraz uchwalg ...... [oviini, /25 Rady Miejskiej Orzesze z dnia ........... 2025 1.
w sprawie aktualizacji studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Orzesze

i uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki nr 717/82 potozone;j
w Orzeszu-Woszczycach przy ul. Norwida w dalszej czesci okreslane ,,zmiana planu” obejmuje obszar okreslony
w czesci graficznej ustalen zmiany planu, ktorego granice okreslono zgodnie z uchwalg nr LXVI1/826/24 Rady
Miejskiej Orzesze z dnia 25 kwietnia 2024 r. w sprawie przystapienia do opracowania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki nr 717/82 potozonej w Orzeszu-Woszczycach przy ul. Norwida.

2. Zmiana planu sktada si¢ z czgsci tekstowej, ktdra stanowi tres¢ niniejszej uchwaly oraz czesci graficznej planu,
zwanej w dalszej czesci uchwaty ,,rysunkiem planu”, stanowiacej zatacznik nr 1 — cze$¢ graficzna ustalen planu.

3. Pozostatymi zatacznikami do uchwaly, sa:

1) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Orzesze o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

2) zatacznik nr 3 — dane przestrzenne.

§ 2. W uchwale nr XXXIX/468/17 Rady Migjskiej Orzesze z dnia 23 listopada 2017 r., w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Orzeszu dla sotectw: Woszczyce oraz Krolowka. Etap
IIIT - sotectwo Woszczyce (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 5 grudnia 2017 r., poz. 6553) wprowadza si¢ nastgpujace
zZmiany:

Hw§l:
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a) pkt 13 otrzymuje brzmienie:

»13) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢, z wylaczeniem terenu oznaczonego
symbole 1UE, teren biologicznie czynny wedlug rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (tekst jedn.: Dz. U. z 2015 r. poz. 1422),”,

b) pkt 15 otrzymuje brzmienie:
»16) wysokos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢, z wylaczeniem terenu oznaczonego symbole 1UE:
a) wysokos¢ budynkow w rozumieniu ustawy Prawo budowlane (tekst jedn.: Dz. U. z 2017 r. poz. 1332),

b) wysokosc¢ obiektow budowlanych, ktore nie sa budynkami - mierzong od §redniego poziomu terenu na
obrysie obiektu do najwyzej potozonej czgsci tego obiektu;”;

2) po § 1 wprowadza si¢ § 1a w brzmieniu:

,»§ la. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UE obowigzuja definicje zgodne z ustawg z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.),
w szczegolnosci dotyczace dziatki budowlanej, powierzchni biologicznie czynnej, udziale powierzchni
biologicznie czynnej, wysokosci zabudowy, udziale powierzchni zabudowy”;

3) w § 4 wust.1 pkt 5 otrzymuje brzmienie:

,»J) Obiekty zabytkowe wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw lub obiekty zabytkowe chronione
ustaleniami planu miejscowego;”;

4) w § 5 w pkt 22) kropke zastepuje si¢ srednikiem i po pkt 22) wprowadza si¢ pkt 23) w brzmieniu:
»23) UE - teren ustug edukacji.”;;
5) po § 10 dodaje si¢ § 10a w brzmieniu:
,»§ 10a. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UE:
1) przeznaczenie terenu — teren ustug edukacji,
2) przeznaczenie uzupehniajace — teren ustug zdrowia i pomocy spolecznej,
3) parametry i wskazniki oraz zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,05,
d) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 1,0,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m,

f) geometria dachow: dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe symetryczne o kacie nachylenia do
459,

g) zasady zagospodarowania:

- ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc postojowych — 1 miejsce postojowe na 1 pomieszczenie do
nauki lub 1 miejsce na kazde 35 m2 powierzchni uzytkowej

- ustala si¢ ilosci miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa: minimum
1 miejsca postojowe na kazde 10 miejsc postojowych, ale nie mniej niz 1 miejsce postojowe,

- dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych w formie parkingdéw naziemnych lub garazy
wolnostojacych lub wbudowanych.”;;

6) w § 31 pkt2) otrzymuje brzmienie:
»2) UQ, UE - jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.”;;
7)w § 38:

a) w ust. 2 zdanie wprowadzajace otrzymuje brzmienie:
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,,2. Ustalenia dla zabytkéw nieruchomych, wymienionych w ust. 1, z wytgczeniem budynku okre$lonego
w ust.1 pkt 1227,

b) po ust.2 dodaje si¢ ust. 2a w brzmieniu:

,,2a. Dla obiektu zabytkowego chronionego ustaleniami planu miejscowego okreslonego w ust.1
pkt 12 obowigzuja ustalenia §37 ust. 3 pkt 112.”;

8) rysunek planu, o ktorym mowa w § 3 ust. 1, stanowigcy zatacznik Nr 1 uchwaty Nr XXXIX/468/17 Rady
Migjskiej Orzesze z dnia 23 listopada 2017 r., w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w Orzeszu dla sotectw: Woszczyce oraz Krolowka. Etap III - sotectwo Woszczyce (Dz. Urz.
Woj. Slaskiego z 5 grudnia 2017 r., poz. 6553) w granicach okreslonych niniejsza uchwatg otrzymuje brzmienie
okreslone w §1 ust. 2.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza Burmistrzowi Miasta Orzesze.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Slaskiego.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej Orzesze

Zalacznik1.pdf

Rysunek planu, stanowiacy cze$¢ graficzng ustalen zmiany planu wykonany na mapie zasadniczej w skali
1:1000
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej Orzesze

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Orzesze o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy beda
finansowane z budzetu gminy, w tym ze $rodkow zewnetrznych z uwzglednieniem $rodkéw pomocowych iz
zatozeniem mozliwosci finansowania przez inne podmioty gospodarcze na podstawie przepisow odrebnych, w tym

wynikajacych z ustawy o partnerstwie publiczno-prywatnym.
§ 2. Prognozowany okres realizacji inwestycji przyjmuje si¢ sukcesywnie w miar¢ pozyskiwania $rodkow
finansowych.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Migjskiej Orzesze

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktéorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po kliknieciu

w ikone
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Uzasadnienie

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialki nr 717/82 polozonej w
Orzeszu-Woszczycach przy ul. Norwida uchwalonego uchwatg nr XXXIX/468/17 Rady Miejskiej Orzesze
z dnia 23 listopada 2017 r., w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w Orzeszu dla sotectw: Woszczyce oraz Krolowka. Etap I1I - sotectwo Woszczyce (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 5
grudnia 2017 r., poz. 6553), zwana dalej ,,zmiang planu”, zostala sporzadzona na podstawie uchwaly nr
LXV1/826/24 Rady Miejskiej Orzesze z dnia 25 kwietnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do opracowania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki nr 717/82 potozonej w Orzeszu-
Woszczycach przy ul. Norwida.

W ramach prac wstgpnych przeanalizowano informacje o terenie w granicach obszaru opracowania zmiany
planu, w szczegodlnosci: stan uzytkowania, zagospodarowania terenu, strukture wtasnosciowa, stan infrastruktury
technicznej ikomunikacyjnej, stan istniejagcego zagospodarowania przestrzennego oraz istniejgcych
uwarunkowan srodowiskowych, kulturowych i formalnoprawnych.

Zmiana planu obejmuje zabudowang budynkiem mieszkalnym dziatke 717/82 w Woszczycach przylegajaca do
istniejacej Szkoly Podstawowej nr 10 w Orzeszu—Woszczycach.

Rysunek zmiany planu zostal wykonany wskali 1:1000 z wykorzystaniem urzedowych kopii map
zasadniczych, zgodnie zart. 16 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) oraz § 5-8 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2021 1. poz. 2404).

Na zmiang planu sktadajg si¢ ustalenia zawarte w tresci § 2 uchwaty wraz z nastepujacymi zatgcznikami:

1) zalgcznik nr 1 — czg$¢ graficzna ustalen zmiany planu wykonana na mapie zasadniczej w skali 1:1000,
zwana w dalszej czg¢sci uchwaty ,,rysunkiem planu”,

2) zatacznik nr 3 — Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Orzesze o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zalacznik nr 4 — Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zmiana planu miejscowego jest nowelizacjg obowigzujgcego aktu prawnego. Oznacza to, ze Rada Miejska
Orzesze modyfikuje uchwalg jedynie czg$¢ rozstrzygnieé w nowelizowanym akcie prawnym, pozostawiajgc
pozostate bez zmian. W konsekwencji zmiana planu nie oznacza nowelizacji wszystkich merytorycznych tresci
planu miejscowego, okreslonych przedmiotowo w art. 15 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Celem sporzadzenia zmiany planu jest w szczegolnosci:

a) zmiana przeznaczenia terenu na teren edukacji, ktora umozliwi zmian¢ sposobu uzytkowania istniejgcego
budynku mieszkalnego na budynek uzytecznosci publicznej - przedszkole. Konieczno$¢ taka pojawia si¢
w zwigzku z obecnymi warunkami lokalowymi oddzialu przedszkolnego Szkoty Podstawowej nr 10 w
Orzeszu—Woszczycach.

b) w zakresie obszaru objetego zmiang dostosowanie czeSci tekstowe] iczeSci graficznej planu do
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poprzez zmian¢ numeracji, symboli, nazw oraz
oznaczen graficznych dotyczacych przeznaczenia terenow.

Ustalenia planu realizuja wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajac:

I. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez utrzymanie ustalonych w
obowiazujacym planie wskaznikow i wytycznych dotyczacych wysokosci i formy zabudowy, intensywnosci,
geometrii  dachow, materiatow elewacyjnych 1 pokrycia dachéw oraz utrzymaniem wyznaczonych
nieprzekraczalnych linii zabudowy. Zmiana ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu wprowadzita nowe
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definicje wskaznikow urbanistycznych, w tym w szczegdlnosci zdefiniowata udzial powierzchni zabudowy,
udzial powierzchni biologicznie czynnej, wysokos¢ zabudowy oraz nadziemng intensywno$ci zabudowy.
Wprowadzone korekty wskaznikow zagospodarowania terenu sankcjonuja zmiany definicji wprowadzone
nowelizacja ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie dokonujac powigkszenia lub
pomniejszenia okreslonych w obowigzujgcym planie miejscowym parametrow, tym samym nie naruszaja
przyjetych i funkcjonujacych zasad zagospodarowania i w sposob harmonijny nawigzuja do istniejacej zabudowy.
Zmiana planu nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Orzesze”.

II. Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Zapewnienie walorow architektonicznych i krajobrazowych zostato uregulowane w obowigzujagcym planie
poprzez ustalenia uchwaly oraz ustalenia szczegotowe dla poszczegolnych terenow.

Ustalenia te zmiang planu nie ulegajg zmianie, stad wskazniki i wytyczne okre§lone zostaty w sposob jak
najbardziej nawigzujacy do zabudowy znajdujacej si¢ w najblizszym sasiedztwie planu.

W obszarze obj¢tym zmiang planu wystepuja obszary zabytkowe. Istniejgcy budynek mieszkalny jest obiektem
zabytkowym, objetym wpisem do gminnej ewidencji zabytkow i objetym ochrong na podstawie ustalen planu
miejscowego, dla ktdrego przyjeto niezbedne wytyczne w zakresie zachowania cech historycznych.

Walory wspotczesne w obowigzujacym planie sg ksztaltowane i chronione poprzez ustalenie:
1) zasad ksztatltowania zabudowy;

2) przestrzeni publicznych;

3) utrzymanie terendw otwartych i istniejacej zieleni.

Przedmiotowa zmiana planu nie wprowadza w tym zakresie zmian.

III. Wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych.

W obowiazujacym planie ustalono zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, a wymagania ochrony
srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i leSnych uwzgledniono poprzez:

1) w obszarze planu nie wystepuja tereny lesne, tereny zieleni oraz tereny zieleni nieurzadzonej;

2) w obszarze planu tereny, ktore zostaly uznane za cenne przyrodniczo, zostaty obj¢te stosownymi ustaleniami
dajagcymi mozliwos¢ ich ochrony zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

3) w ustaleniach planu znalazly swoje odniesienie najwazniejsze z punktu widzenia ochrony $rodowiska
elementy dotyczace obszaru planistycznego;

4) na podstawie uzgodnien odstgpiono od przeprowadzania strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

W obszarze objetym planem nie wystepuja budowle i urzadzenia infrastruktury obrony cywilnej, obszary
osuwania si¢ mas ziemnych, tereny i obszary gornicze, udokumentowane zloza oraz obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig.

W granicach obszaru objetego zmiang planu nie zachodzita potrzeba dokonywania zmian przeznaczenia
gruntdw rolnych na cele nierolnicze w zwigzku z art. 10a ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow
rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82 z poézn. zm.) oraz nie zachodzita potrzeba dokonywania zmian
przeznaczenia gruntéw lesnych na cele niele$ne, o ktorym mowa w art. 7 ust. 2 ustawy.

Przedmiotowa zmiana planu nie wprowadza w tym zakresie zmian.

IV. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej.

W obszarze zmiany planu wystepuja obiekty i obszary zabytkowe. Nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej
oraz krajobrazy kulturowe. Zmiana planu utrzymuje ustalenia przyjgte w obowigzujacym planie.
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V. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby oséb
ze szczeglOlnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci
osobom ze szczegolnymi potrzebami — majac na uwadze zdrowie i bezpieczenstwo ludzi, Obowigzujacy plan
jak rowniez zmiana planu nie zawiera ustalen, ktérych realizacja moglaby pogorszy¢ dtugofalowo komfort zycia
lokalnej spotecznos$ci. Zagospodarowanie terenow w sposob zgodny z zapisami planu, jak rowniez z jego zmiang
nie bedzie powodowalo zagrozenia dla bezpieczenstwa ludzi 1 mienia.

W zakresie potrzeb oséb ze szczegolnymi potrzebami uwzgledniane sg one przy realizacji nowych
zamierzen inwestycyjnych, zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz.U. z 2023 r. poz. 682)
wraz z aktami wykonawczymi do tej ustawy.

Zapewnienie wymaganej ilosci miejsc postojowych dla osdb posiadajgcych karte parkingows, o ktorej mowa
w ustawie z dnia 20 czerwca 1997 r. — Prawo o ruchu drogowym (Dz.U. z 2023 r. poz. 1047), ustalono w §
6 uchwaty. Zmiana planu utrzymuje ustalenia przyjete w obowigzujagcym planie.

VI. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Zgodnie z art. 2 pkt 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) przez walory ekonomiczne przestrzeni rozumie si¢ te cechy przestrzeni,
ktére mozna okresli¢ w kategoriach ekonomicznych.

Obowigzujacy plan ustala korzystne wskazniki zagospodarowania terenow, podnoszace efektywnosé
ekonomiczng przedsigwzie¢ lokalizowanych w obszarze planu itym samym zwickszajgcych atrakcyjnosc
inwestycyjng tego obszaru.

Zagospodarowanie terendw polozonych w granicach przedmiotowego planu, w sposob zgodny zjego
ustaleniami przyniesie wzrost ich wartosci oraz wptynie na bezpieczenstwo podejmowania dhugookresowych
dziatan inwestycyjnych.

Dla wskazanych terenow ustalono stawke stuzacg do naliczenia jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci. Uzyskane z tego tytutu optaty srodki stanowig dochod wtasny gminy.

Zmiana ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu wprowadzita nowe definicje wskaznikow urbanistycznych,
w tym w szczegdlnosci zdefiniowata udziat powierzchni zabudowy, udziat powierzchni biologicznie czynnej,
wysokos¢ zabudowy oraz nadziemnag intensywnosci zabudowy. Wprowadzone zmiang planu korekty w
ustaleniach planu wytacznie sankcjonujg zmiany definicji i nie wplywaja w jakikolwiek sposob na obnizenie
wartosci ekonomicznej przestrzeni.

VII. Prawo wlasnoSci.
Obowigzujacy plan spetnia wymagania w zakresie wykorzystania wtasnosci:

1) publicznej pod inwestycje celu publicznego, zgodnie zistniejacym stanem zagospodarowania oraz
umozliwiajac rozwdj inwestycji celu publicznego przy realizacji infrastruktury technicznej;

2) prywatnej pod inwestycje zabudowy produkcyjno-ustugowe z mozliwoscig inwestycji i realizacji prawa
wlasnosci w sposob zgodny z polityka zawarta w studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania.

Podstawowg strukture wlasnos$ci tworza tereny gminne, w mniejszej czesci osoby prywatne.

Ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania zostaly ustalone z uwzglednieniem istniejagcych podziatdow geodezyjnych i struktury
wlasnosci.

Przedmiotowa zmiana planu nie wprowadza w tym zakresie zmian.

VIIL. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — nie dotyczy — w granicach obszaru zmiany planu
nie wystepuja tereny i obiekty spetniajace potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

IX. Potrzeby interesu publicznego —
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Zmiana przeznaczenia na teren edukacji, jest niezbedna z uwagi na interes publiczny zwigzany z prawidlowa
realizacjg zadan wlasnych gminy.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych zmiana planu
nie obejmuje przestrzeni publicznych.

X. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych.

Obszar objety planem obejmuje tereny wyposazone w urzadzenia isieci infrastruktury technicznej,
obslugiwane w przewazajacej czesci przez istniejace drogi publiczne, z mozliwo$cig wlaczenia nowych obiektéw
zarowno do sieci drogowej, jak iinfrastruktury technicznej, z mozliwoscia rozbudowy i przebudowy tych
uktadow wedtug potrzeb wynikajacych z przeznaczenia terenow.

W obowigzujacym planie nie wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwoj sieci
szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogly by¢ realizowane, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Zmiana planu nie wprowadza w tym zakresie zmian.

XI. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej.

Organ sporzadzajgcy zmiang planu zapewnit udzial spoleczenstwa w opracowywaniu jej projektu poprzez:

- ogloszenie i obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu miejscowego, zapewniajac
mozliwos¢ sktadania wnioskéw w ramach procedury planistycznej, (rowniez za posrednictwem strony Biuletynu
Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Orzeszu),

- informacj¢ o odstgpieniu od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko,

- ogloszenie 1 obwieszczenie o konsultacjach spotecznych projektu zmiany planu, a takze udostgpnieniu
projektu zmiany planu w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Miejskiego w Orzeszu, zapewniajac mozliwosé
zapoznania si¢ z projektem, a takze mozliwo$¢ wnoszenia uwag dotyczacych projektu zmiany planu.

Przeprowadzone procedury zachowywaly wymagane przepisami prawa terminy i okresy, a takze formy
informowania spoteczenstwa.

Spehienie wymogow w zakresie zapewnienia udziatu spoleczenstwa w pracach nad zmiang planu, w tym przy
uzyciu $srodkéw komunikacji elektronicznej potwierdza ,,Dokumentacja prac planistycznych”..

XII. Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedury planistycznej.

Uchwale nr LXVI/826/24 w sprawie przystgpienia do opracowania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki nr 717/82 potozonej w Orzeszu-Woszczycach przy ul.
Norwida , Rada Miejska Orzesze podjeta dnia 25 kwietnia 2024 r.

Procedura sporzadzenia zmiany planu zostala przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. W ramach jawnos$ci zostata zapewniona mozliwo$¢ sktadania wnioskow i
uwag do planu.

Projekt zmiany planu zostat uzgodniony i zaopiniowany przez instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i
opiniowania planu.

Organ sporzadzajacy projekt zmiany planu uwzglednit uwagi zawarte w opiniach poprzez dokonanie, w
projekcie zmian i korekt.

Przeprowadzone procedury zachowywaly wymagane przepisami prawa terminy i okresy, a takze formy
informowania spoteczenstwa oraz organdéw uzgadniajacych i opiniujacych.

Ponadto zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $§rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z
2023 r. poz. 1094, z pdzn. zm.) po uzgodnieniu przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Katowicach oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Tychach odstapiono od przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko.
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Spelienie wymogdéw w zakresie zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych potwierdza
,Dokumentacja prac planistycznych”.

XIII. Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

W obowigzujacym planie w zakresie istniejgcej i projektowanej nowej zabudowy obszar posiada dostep do
sieci wodociggowej. Ustalenia obowigzujacego planu umozliwiaja rozbudowe tej sieci. Ponadto obowigzuja
ustalenia dotyczace zasad przebudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wod¢ oraz zapewnienia ochrony wod
podziemnych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniem.

Zmiana planu nie wprowadza w tym zakresie zmian.

XIV. Ustalajac przeznaczenia terendéw organ wywazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskéw, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu,
jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne.

W obowigzujacym planie ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajagc sposoby zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ sporzadzajacy plan kierowatl si¢ dgzeniem do zapewnienia interesu publicznego
w zakresie zagwarantowania mozliwosci lokalizacji infrastruktury technicznej o istotnym znaczeniu dla
funkcjonowania obszaru objetego planem oraz miasta.

Zmiana planu nie wprowadza w tym zakresie zmian.

W trakcie sporzgdzania projektu zmiany planu zapewniona zostata mozliwos$¢ udzialu spoteczenstwa zgodnie
z wymogami przepisOw ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym jak rOwniez ustawy
o udostepnieniu informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne zostaly wykonane podczas opracowania aktualizacji
obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Orzesze.

XV. Teren objety planem znajduje si¢ w obszarze o wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, nie
przewiduje si¢ powstania na skutek jego realizacji nowej zabudowy, co spelia warunek minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego oraz daje mieszkancom mozliwo$¢ korzystania z publicznego
transportu zbiorowego. Na obszarze zmiany planu nie znajduja si¢ przystanki komunikacji autobusowe;.

W zakresie zapewniania rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow zmiana planu nie wprowadza szczegdlnych ustalen, nie wyklucza jednak mozliwos$ci
wprowadzania takich rozwigzan.

W zakresie dazenia do planowania ilokalizowania nowej zabudowy na obszarach ow pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Zmiana planu nie wyznacza nowych terenéw
mieszkaniowych.

Stwierdza si¢ zgodno$¢ ustalen planu miejscowego z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym na terenie Gminy Orzesze.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet miasta.

Na potrzeby opracowanego projektu zmiany planu zostala przygotowana oceny wplywu przyjecia zmiany
planu na dochody i wydatki gminy.

Jako zrodta dochodow wskazano w prognozie przyrost podatku od nieruchomosci oraz uzyskanie dochodow
z oplaty planistycznej, natomiast nie wskazano wzrostu kosztow.

Bilans wydatkow i dochodow wynikajacy ze sporzadzonej do projektu zmiany planu prognozy finansowej jest
dodatni.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
zmian¢ planu miejscowego uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza ona ustalen studium,
rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu oraz sposobie realizacji,
zapisanych w zmianie planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych
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gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Czegs¢ tekstowa zmiany
planu stanowi tre§¢ uchwaty, cze$¢ graficzna, wymagane rozstrzygni¢cia oraz dane przestrzenne stanowig
zatgczniki do uchwaty.

Procedura formalno-prawna zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki
nr 717/82 potozonej w Orzeszu-Woszczycach przy ul. Norwida zostata sporzadzona zgodnie z art. 17 w zwigzku
z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Na podstawie ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udoste¢pnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na s$rodowisko dla projektu zmiany planu uzyskano
odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialtywania na srodowisko.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Miejska Orzesze niniejszej uchwaly jest uzasadnione.
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