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UCHWALA NR..........uueuuenee
RADY MIEJSKIEJ W ORZESZU

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu poloZonego w Orzeszu w rejonie
ulic: Gliwicka, Mikolowska oraz linia lasu — pélnocna cze¢$¢ miasta

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 1 art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22020 . poz. 713) oraz art. 20 ust. 1; w zwiazku z art. 14 ust. 8, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2020r., poz.293.), na wniosek Burmistrza Miasta
Orzesze, Rada Miejska Orzesza po stwierdzeniu, ze przyjete ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w Orzeszu w rejonie ulic: Gliwicka, Mikotowska oraz linig lasu — p6tnocna
czg¢$C miasta, nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Orzesze, druga edycja — Studium 2011 przyjetego uchwata Rady Miejskiej w Orzeszu nr XV/124/11 z dnia
17 listopada 2011 r. oraz jego aktualizacji uchwalonego uchwata XXI1/249/16 Rady Miejskiej Orzesze z dnia 31 maja
2016 r. wsprawie aktualizacji studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Orzesze, uchwala:

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU POLOZONEGO W
ORZESZU W REJONIE ULIC: GLIWICKA, MIKOLOWSKA ORAZ LINIA LASU - POLNOCNA
CZESC MIASTA

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§1. 1. Przedmiotem uchwatly jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w
Orzeszu w rejonie ulic: Gliwicka, Mikotowska oraz linig lasu — pdinocna cz¢$¢ miasta o powierzchni okoto 249 ha,
obejmujacy obszar okreslony na rysunku planu wynikajacy z uchwaty Nr XV1/178/20 Rady Miejskiej Orzesze z dnia
30 stycznia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w Orzeszu w rejonie ulic: Gliwicka,
Mikotowska oraz linig lasu — potnocna cze$¢ miasta.

2. Zakacznikami do uchwatly sa:
1) zalgcznik nr 1 —rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 —rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezag do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ustawie lub ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293.);



2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w Orzeszu w rejonie ulic: Gliwicka, Mikolowska oraz linig lasu —
pénocna czegs$¢ miasta;

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oraz
oznaczony symbolem literowo-cyfrowym;

4) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie obejmujace min.
60% powierzchni dziatki budowlanej lub co najmniej 60% wszystkich powierzchni uzytkowych obiektow
istniejacych i projektowanych potozonych w granicach terenu;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy rozumie¢ przeznaczenie okres$lajace jedna lub kilka funkcji, ktore
uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe terenu imoga znim harmonijnie wspotistniec,
obejmujace maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej lub maksymalnie 40% wszystkich powierzchni
uzytkowych obiektow istniejgcych i projektowanych w obszarze dziatki budowlane;j;

7) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12 stopni;

8) dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ istniejace i projektowane dojazdy, niewydzielone
liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, niezb¢dne dla zapewnienia prawidlowej obstugi dziatek
budowlanych i obiektéw;

9) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ uzbrojenie terenu w rozumieniu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

10) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik, o ktorym mowa w ustawie o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

11) miejscach postojowych — nalezy przez to rozumie¢ miejsca zapewniajace obstuge w zakresie parkowania
realizowang poprzez: parkingi, stanowiska postojowe, garaze jedno- lub wielostanowiskowe jedno- lub
kilkupoziomowe;

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ granice obszaru z mozliwoscig lokalizacji
budynkoéw bez prawa jej przekroczenia w kierunku linii rozgraniczajgcej tereny z dopuszczeniem przekroczenia
tej granicy przez elementy budynkow takie jak: schody zewngtrzne, pochylnie, balkony, okapy, wykusze,
podesty zgodnie z przepisami prawa budowlanego;

13) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec¢ teren biologicznie czynny wedtug rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (j.t. Dz.U. z 2019 r. nr 1065);

14) przepisach odrebnych - akty prawodawcze, akty normatywne, akty wykonawcze powszechnie obowigzujace,
w szczegolnosci te okreslajace przeznaczenie terenu oraz sposob korzystania z nieruchomosci;

15) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec:

a) w przypadku obiektow budowlanych nie bedacych budynkami — wytacznie okreslong w ustaleniach
planu maksymalng wysoko$¢ liczong w metrach od najnizszego poziomu terenu do najwyzej
polozonego punktu obiektu,

b) w przypadku budynkow — wysokos¢ budynku, rozumiang zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa
budowlanego, okreslong w ustaleniach szczegdtowych za pomoca dwu tacznie obowigzujacych
parametréw: nieprzekraczalnej ilosci kondygnacji nadziemnych wraz z poddaszem uzytkowym
1 maksymalnej, liczonej w metrach wysokosci budynku;



16) zabudowie mieszkaniowej z ustugami — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny, ktory moze zawieraé
lokale ustugowe, budynek mieszkalny i budynki ustlugowe, ktorych taczna powierzchnia ustug miesci si¢
w przedziale od 1% do 50% powierzchni catkowitej zabudowy;

17) zabudowie towarzyszacej przeznaczeniu podstawowemu — nalezy przez to rozumie¢ budynki niezbgdne
do funkcjonowania lub obstugi przeznaczenia podstawowego, takie jak: budynki gospodarcze, altany, garaze,
szklarnie.

§ 3. 1. Ustaleniami obowiazujacymi na rysunku planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne i tekstowe:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) budynki chronione na mocy ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
5) obiekty przemystowe chronione na mocy ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
6) obiekty malej architektury chronione na mocy ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
7) cmentarze chronione na mocy ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
8) obszary zieleni chronione na mocy ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
9) strefa ochrony archeologicznej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych;
10) strefa ochrony konserwatorskiej — SK;
11) strefa ochrony ekspozycji — SE;
12) zasigg pigcdziesigciu metréw od terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia podstawowego ZC;
13) zasieg stu pigc¢dziesigciu metréw od terendw oznaczonych symbolem przeznaczenia podstawowego ZC;

14) przeznaczenie terenu wyrazone przez cyfrowe i literowe symbole terenow, identyfikujace liczbg terenéw oraz
podstawowe przeznaczenia:

a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
c) UMN - tereny zabudowy uslugowo mieszkaniowe;j,

d) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

e) MWU - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug,
f) U — tereny zabudowy ustugowej,

g) UP — tereny zabudowy ustug publicznych,

h) UK - teren zabudowy ustugowe;j - ustugi kultu religijnego,

i) US — tereny ustug sportu i rekreacji,

j) PU - tereny zabudowy produkcyjno — ustugowe;j,

K) ZC — tereny cmentarzy,

1) ZL - tereny laséw,

m) ZN — tereny zieleni nieurzadzone;j,

n) ZP —tereny zieleni urzadzone;j,

0) ZP/KP — tereny zieleni urzadzone;j i parkingow,



1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

p) WS —tereny powierzchniowych wod srodladowych,
g) IT - tereny zabudowy infrastruktury technicznej,
r TK —tereny kolejowe,
s) KDZ — tereny drog publicznych klasy zbiorczej,
t) KDL — tereny drog publicznych klasy lokalnej,
u) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j,
v) KDW — tereny drog wewngtrznych;
2. Ustalenia wynikajace z przepiséw odrebnych:
budynki wpisane do rejestru zabytkow;
obiekty malej architektury wpisane do rejestru zabytkow;
pomnik przyrody;
ztoze wegla kamiennego Laziska — nr dok. 1443/2000 — ID ztoza: 8556;
ztoze wegla kamiennego Bolestaw Smiaty — nr dok. 1444/2000 — ID ztoza: 348;
teren goérniczy Laziska Il — nr w rej. 1/1/102 — ID: 2714;
obszar gorniczy Laziska II — nr w rej. 1/1/102 — ID: 4562;
osuwiska nieaktywne.
3. Pozostale oznaczenia wystepujace na rysunku planu maja charakter informacyjny.

§ 4. 1. W granicach kazdej dziatki budowlanej dopuszcza sig, jako uzupekienie istniejacego lub projektowanego

zagospodarowania, lokalizacje:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

1)

2)

dojazdow i drég wewnetrznych;

$ciezek pieszych i rowerowych;

miejsc postojowych, z wykluczeniem terenow oznaczonych symbolem ZN, ZL,WS;
zieleni;

obiektow matej architektury;

miejsc na odpady komunalne, ogrodzen, zadaszen, pergoli, tarasow;

budowli terenowych, takich jak: podjazdy, schody, rampy, place zabaw, oczka wodne, urzadzenia ogrodowe,
dopuszczone elementy reklamowe wolnostojace i zwigzane z obiektami budowlanymi;

urzadzen i elementdw zwigzanych z infrastrukturg techniczna.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogolne obowiazujace w obszarze planu

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

lokalizacja obiektow w sgsiedztwie granicy terenu od strony drog publicznych zostata okreslona na rysunku
planu w formie nieprzekraczalnej linii zabudowy, w przypadku braku wyznaczonej linii zabudowy obowiazuja
przepisy odrgbne z zakresu lokalizacji obiektow w sasiedztwie drog publicznych;

lokalizacja obiektow w sasiedztwie granicy gruntdw lesnych poza obszarem opracowania oraz oznaczonych
symbolem ZL w odleglo$ci nie mniejszej niz 12 m,



3) dla nowych budynkow zakaz stosowania jako pokrycia dachéw spadzistych o spadku potaci wigkszym niz 5°

papy bitumicznej, blachy trapezowej oraz ptyt betonowych;

4) zakaz stosowania okladzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych i blachy;

5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy nie bedacej budynkami — 20 m;

6) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacego zagospodarowania z mozliwoscig remontu, rozbudowy i przebudowy
zgodnie z ustaleniami planu,

7) dla zabudowy istniejacej na dziatce budowlane;j:

a)

b)

c)

d)

w przypadku odbudowy w rzucie istniejagcym dopuszcza si¢ odstgpstwo od ustalonych parametrow
1 wskaznikow, z zachowaniem parametrow i wskaznikow budynku istniejacego,

w przypadku remontu, dopuszcza si¢ odstepstwo od ustalonych w planie zasad zagospodarowania,
w zakresie utrzymania stanu istniejacego,

w przypadku rozbudowy przy przekroczeniu w stanie istniejagcym parametru powierzchni zabudowy,
intensywnosci zabudowy lub procentu powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza si¢ jednorazowe
zwiekszenie powierzchni zabudowy istniejacych budynkéw o 10%, nie wiecej jednak niz 50 m?, na
polepszenie warunkow technicznych i funkcjonalnych,

dopuszcza si¢ podniesienie standardu zagospodarowania oraz zmian¢ sposobu uzytkowania w ramach
tej samej funkcji, niezaleznie od przeznaczenia podstawowego;

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) niezaleznie od ustalen zdefiniowanych dla poszczegélnych przeznaczen obowigzujacymi sg wymogi
wynikajace z przepiséw odrebnych w zakresie ochrony $rodowiska;

2) nakazy:

a)

b)

d)

3) zakazy:

b)

c)

odprowadzenia $ciekow, oprocz wod opadowych i roztopowych, z uwzglednieniem obowigzujacych
przepisow z zakresu utrzymania czystosci i porzadku w gminie,

ochrony przed hatasem terenéw faktycznie zagospodarowanych przeznaczonych pod zabudowg
mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa oraz ustug publicznych zwigzanych ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mlodziezy w mysl ustawy Prawo ochrony $rodowiska oraz aktéw wykonawczych
ustalajgcych dopuszczalne poziomy hatasu,

prowadzenia gospodarki odpadami na zasadach okreslonych w regulaminie utrzymania czystosci
i porzadku na terenie miasta,

odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z zastosowaniem rozwigzan spehniajagcych wymogi
przepisow ochrony $rodowiska, w tym doty chtonne,

wprowadzania nowych funkcji lub dziatalnos$ci, ucigzliwych dla otoczenia i przeznaczenia terendw,
pogarszajacych jakos¢ srodowiska, a takze zwigzanych ze sktadowaniem lub przetwarzaniem odpadow,
za wyjatkiem dopuszczen zawartych w pkt 4,

lokalizowania obiektow iurzadzen, ktorych uciazliwo$¢ wykracza poza teren, do ktérego jej
wlasciciele lub uzytkownicy posiadaja prawo dysponowania, atakze prowadzenia dziatalnosci
zaliczanej do przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, za
wyjatkiem dopuszczen zawartych w pkt 4,

odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod i do ziemi,



4)

d) zagospodarowania terendw na cele zwigzane ze sktadowaniem, utylizacjg lub przetwarzaniem odpadow
za wyjatkiem magazynowania odpadéw komunalnych przez pierwotnego wytworce odpadow;

e) wprowadzania nowych funkcji lub dziatalnosci, ktore prowadza do zaktocenia sptywu lub retencji wod,

f) likwidacji istniejacych ciekdw wodnych oraz sieci melioracyjnych, za wyjatkiem dopuszczen
okreslonych w pkt. 4;

dopuszcza sig:
a) realizacj¢ drog publicznych oraz infrastruktury technicznej, w tym z zakresu tacznosci.

b) realizacj¢ pozostatych przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
w terenach oznaczonych symbolem U, P, PU,

c) przebudowe i remont sieci melioracyjnej, w tym jej skanalizowanie,

d) inwestycje celu publicznego, w tym przedsiewzi¢cia zwigzane z poszukiwaniem, rozpoznawaniem i
wydobywaniem kopalin.

2. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem obowigzuja przepisy z zakresu ochrony $rodowiska,

w tym podejmowane jako uchwaty sejmiku wojewodztwa §laskiego;

1)

2)

3)

4)

5)
6)

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej ustala si¢:

wskazuje si¢ obiekty chronione prawem zgodnie z wymaganiami przepisow ustawy o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami:

a) kosciot parafii rzymsko - katolickiej pw. sw. Wawrzynca z XVI w., ul. Na Gorce 6 — A673/66,
b) krzyz kamienny, przydrozny na zboczu wzgorza koscielnego, ul. sw. Wawrzynca — B463/73,

dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkoéw obowigzuja przepisy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami;

wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej: SK1, obejmujaca koscidt pw. Sw. Wawrzynca wraz z
historycznym cmentarzem i ustala si¢ w jej obrebie:

a) nakaz zachowania uktadu przestrzennego, w szczegolnosci uktadu kompozycyjnego historycznego
cmentarza,

b) nakaz zachowania istniejacego drzewostanu, a w przypadku wymiany chorego lub wymierajacego na nowy
nasadzenie tych samych gatunkdw, w tej samej ilosci i takim samym rozmieszczeniu,

€) zakaz zastaniania zabytkoéw lub ich czesci budynkami, budowlami lub urzadzeniami technicznym;

wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej: SK2, obejmujaca kosciol pw. Nawiedzenia NMP wraz z
budynkiem plebani i dawnych plebanskich zabudowan gospodarczych i ustala si¢ w jej obrebie;

a) nakaz zachowania uktadu przestrzennego,
b) nakaz zachowania istniejacej wysokosci zabudowy,

€) nakaz zachowania istniejgcego drzewostanu, a w przypadku wymiany chorego lub wymierajacego na nowy
nasadzenie tych samych gatunkdw, w tej samej ilosci i takim samym rozmieszczeniu,

d) zakaz zastaniania zabytkoéw lub ich czesci budynkami, budowlami lub urzadzeniami technicznym;
wyznacza si¢ strefe ochrony ekspozycji: SEI i ustala si¢ w jej obrebie zakaz realizacji obiektow budowlanych;
wyznacza si¢ strefy ochrony ekspozycji SE2 oraz SE3 i ustala si¢ w ich obrgbie:

a) nakaz ochrony widokow i przedpola widokowego,



7)

8)

9)

b) nakaz ochrony ekspozycji i panoram historycznych obiektéw zabytkowych wraz z charakterystycznymi
dominantami w krajobrazie;

wyznacza si¢ budynki zabytkowe oznaczone na rysunku planu numerem porzadkowym zgodnym z Gminng
Ewidencja Zabytkow (GEZ), obj¢te ochrong w planie:

a) kosciot parafii rzymsko — katolickiej pw. Nawiedzenia Najswietszej Maryi Panny, ul. $w. Wawrzynca 2 —
GEZ-12,

b) probostwo, ul. $w. Wawrzynca 2 — GEZ-13,

C) stodota, ul. $w. Wawrzynca 2 — GEZ-14,

d) Urzad Miasta, ul. §w. Wawrzynca 21 — GEZ-15,
e) dom dziecka, ul. §$w. Wawrzynca 87 — GEZ-16,

f) budynek mieszkalny, ul. Bukowina 51 — GEZ-17,

g) zespot zabudowy dawnej Zjednoczonej Kopalni Fryderyk I Orzesze — budynek mieszkalny, budynek
dawnej kottowni oraz dawny budynek administracji, ul. Gliwicka 23 oraz ul. Dworcowa 112 — GEZ-18,

h) kosciot parafii rzymsko - katolickiej pw. $w. Wawrzynca, ul. Na Gérce 6 — GEZ-19;
i) budynek mieszkalny, ul. Jana Kochanowskiego 5 — GEZ-20;

wyznacza si¢ obiekty przemystowe oznaczone na rysunku planu numerem porzagdkowym zgodnym z Gminng
Ewidencja Zabytkow (GEZ), objgte ochrong w planie:

a) zespot zabudowy dawnej zjednoczonej kopalni Fryderyk I Orzesze: budynek dawnej kottowni, ul. Gliwicka
23 - GEZ-124,

b) zesp6t zabudowy dawnej zjednoczonej kopalni Fryderyk 1 Orzesze: dawny budynek administracji, ul.
Dworcowa 1 — GEZ-125,

C) zespOt zabudowy stacji kolejowej Orzesze: budynek dawnego magazynu, ul. Dworcowa 3 — GEZ-126,
d) budynek dworca PKP, ul. Dworcowa — GEZ-135,

e) wieza wodna, ul. Dworcowa 3 — GEZ-136,

f) zespot zabudowy dawnego folwarku: dawny budynek dyrekcji kopalni, ul. Szklarska 1 — GEZ-139,

g) zespot zabudowy dawnego folwarku: budynek mieszkalno gospodarczy, ul. Szklarska 1 — GEZ-143,
h) zespdt zabudowy dawnego folwarku, ul. Szklarska 1 — GEZ-144,

i) przepust wodny, ul. Bukowina 75 — GEZ-145;

wyznacza si¢ obiekty malej architektury oznaczone na rysunku planu numerem porzadkowym zgodnym z
Gminng Ewidencja Zabytkoéw (GEZ), objete ochrong w planie:

a) krzyz kamienny, ul. Gliwicka 19 — GEZ-58,
b) krzyz kamienny, ul. $w. Wawrzynca 87 — GEZ-61,

c) krzyz kamienny, przydrozny na zboczu wzgoérza koscielnego, ul. $w. Wawrzynca — GEZ-62;

10) wyznacza si¢ cmentarze oznaczone na rysunku planu numerem porzadkowym zgodnym z Gminng Ewidencja

Zabytkoéw (GEZ), objete ochrong w planie:
a) cmentarz parafialny rzymsko — katolicki, ul. Na Gérce — GEZ-115,

b) cmentarz parafialny rzymsko — katolicki, ul. Na Gorce — GEZ-116;



11) wyznacza si¢ obszary zieleni oznaczone na rysunku planu numerem porzadkowym zgodnym z Gminng
Ewidencja Zabytkéw (GEZ), objete ochrong w planie:

a) zielen na cmentarzu, ul. Na Gorce — GEZ-2,
b) park przy Urzedzie Miasta, ul. §w. Wawrzynca — GEZ-3,
c) zielen w ogrodzie, ul. §w. Wawrzynca 87 — GEZ-5;

12) dla obiektow, o ktorych mowa w pkt. 3 oraz pkt. 4 ustala sig:

a) ochrona gabarytow budynkow i ich ksztattu, ze szczegdlnym uwzglgdnieniem zachowania bryty i formy,
to jest: kata spadku dachow, wysokosci kalenicy, podziatow architektonicznych, ilosci i wysokosci
kondygnacji, utrzymania historycznej kompozycji elewacji, w szczegdlnosci w zakresie wielkosci,
proporcji i podzialéw otwordéw okiennych i drzwiowych a takze detalu architektonicznego,

b) =zakaz docieplania od zewnatrz elewacji wykonczonych cegly elewacyjng lub kamieniem oraz elewacji
posiadajacych detal architektoniczny w postaci gzymsow, pilastrow, boniowania, opasek okiennych i
drzwiowych , muru pruskiego, cokotow kamiennych i ceglanych,

C) zakaz stosowania na elewacji sidingow, blach trapezowych, blach falistych, ptytek ceramicznych i
gresowych,

d) zakaz stosowania na dachach blach trapezowych, blach falistych, blachodachéwki,

e) zakaz malowania elewacji ceglanych i kamiennych oraz zmiany na inny materiat elewacyjny,

f) dopuszcza si¢ wymiang stolarki okiennej i drzwiowej na zgodng z pierwotna, historyczng forma;
13) dla obiektow, o ktorych mowa w pkt. 5 ustala sie:

a) nakaz zachowania polichromii zblizonej do pierwotnej,

b) nakaz zachowania pierwotnej formy i materiatow,

¢) dopuszcza sie prace restauratorskie;

d) zakaz likwidacji, dopuszcza si¢ ich przeniesienie w obrebie gminy w przypadku realizacji inwestycji celu
publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

14) dla obiektoéw, o ktorych mowa w pkt. 6 oraz pkt. 7 ustala si¢:
a) nakazuje si¢ ochrone uktadu kompozycyjnego cmentarza, drzew i krzewow,
b) nakazuje si¢ prowadzenie prac sanitarnych i pielegnacyjnych przy drzewostanie;

15) w obszarze planu wystepuje stanowisko archeologiczne w obszarze AZP 100-45/6, dla ktoérego wyznacza si¢
strefe ochrony archeologicznej o promieniu 50,0 m zgodnie z rysunkiem planu i ustala ochrone konserwatorska;

16) Nie wskazuje si¢ obiektow dobr kultury wspotczesnej wymagajacych ochrony.
§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig:
1) przestrzeniami publicznymi w obszarze objetym planem sa:
a) tereny drog publicznych o symbolach KDZ, KDL, KDD,
b) tereny o symbolach UK, UP, US,
C) ogodlnodostepne: parkingi, place, skwery i ciggi piesze nie wyznaczone graficznie na rysunku planu;
2) zasady zagospodarowania:

a) nakaz zapewnienia dostepnosci dla 0sob niepetnosprawnych,



b) ustala si¢ nakaz realizacji miejsc postojowych w obszarze dziatki budowlanej stosownie do jej
przeznaczenia i sposobu zagospodarowania, z uwzglednieniem stanowisk postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami o drogach publicznych;

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych:

1) zuwagi na uwarunkowania geologiczno — gornicze na obszarze objetym planem wskazuje sie:
a) zasiggi zt6z wegla kamiennego Laziska — nr dok. 1443/2000 — ID ztoza: 8556,
b) zasiegi 716z wegla kamiennego Bolestaw Smiaty — nr dok. 1444/2000 — ID zloza: 348,
C) teren gorniczy Laziska II —nr w rej. 1/1/102 —ID: 2714,
d) obszar gorniczy Laziska IT — nr w rej. 1/1/102 — ID: 4562;

2) w obszarze objetym planem nie wystepuja obszary szczegolnego zagrozenia powodzia;

3) w obszarze objetym planem wystepuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych rozumiane zgodnie
z obowigzujacymi przepisami z zakresu ochrony $rodowiska jako tereny zagrozone ruchami masowymi
wskazane na rysunku planu na podstawie ,,Mapy osuwisk i terenow zagrozonych ruchami masowymi”
Panstwowego Instytutu Geologicznego.

§ 10. W zakresie zasad i warunkow przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci ustala si¢:

1) w granicach objetych studium nie wyznaczono granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalenia
1 podzialu nieruchomosci, stad nie wprowadza si¢ ich do ustalen planu;

2) podstawowy kat potozenia dzialek w stosunku do pasa drogowego - 90°; w przypadku scalen i podziatow
dokonanych w obrebie grup istniejacych dziatek o innym kacie przewazajacym - kat nalezy odpowiednio
dostosowac;

3) minimalne powierzchnie oraz szeroko$¢ frontu dziatek:
a) dla zabudowy mieszkaniowej - 800 m?, front 18 m,
b) dla pozostalych terendéw - 15 m?, front 3m,

c) dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni i frontu dziatki wynikajace z uwarunkowan terenowych,
jednak nie wigcej niz 10% dla powierzchni dziatki i szerokosci frontu dziatki,

d) dla urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji kotowej, pieszej, rowerowej dopuszcza si¢
wyznaczenie mniejszych dzialek.

§ 11. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy, ustala si¢:

a) w zasiegu piecdziesigciu metrow od terenow oznaczonych symbolem ZC zakazuje si¢ realizacji
zabudowy mieszkaniowe] oraz zakladéw produkujacych artykuty zywnos$ci, zakladow zywienia
zbiorowego, zaktadow przechowujacych artykuly zywnosci,

b) w zasiegu stu pie¢dziesigciu metréw od terendw oznaczonych symbolem ZC nakazuje si¢ podtaczenie
wszystkich budynkow do sieci wodociggowej;

c) zakaz zabudowy na terenach o symbolach ZN, ZL z wylaczeniem dopuszczonych na podstawie
przepisow odrebnych.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;:

1) ustala sig, iz powigzanie systemow infrastruktury technicznej w ramach obszaru objetego planem z istniejagcymi
systemami infrastruktury technicznej zlokalizowanymi poza obszarem opracowania planu, nastgpuje poprzez



powiazania istniejacymi elementami systemow infrastruktury technicznej oraz projektowanymi na podstawie
ustalen planu;

2) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe, zmiane przebiegu istniejacych sieci, przytgczy i urzadzen infrastruktury
technicznej, jak rowniez zmiang ich parametréw technicznych;

3) wzdluz istniejacych i projektowanych tras sieci nalezy przestrzega¢ stref ochronnych, stref obstugi technicznej,
stref kontrolowanych zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

4) ustala si¢ system zaopatrzenia w wod¢ zistniejgcej idopuszczonej do rozbudowy sieci iurzadzen
wodociggowych, z dopuszczeniem studni;

5) ustala si¢ zagwarantowanie zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych poprzez sie¢ hydrantow
zewnetrznych naziemnych, punkty czerpania wody, studnie i zbiorniki wody, w ilosci zapewniajacej skuteczne
podjecie dziatan ratunkowo-gasniczych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) ustala si¢ nakaz odprowadzenia Sciekéw bytowo - gospodarczych, z zastrzezeniem wod opadowych i
roztopowych, zuwzglednieniem obowigzujacych przepisow z zakresu utrzymania czystosci i porzadku
W gminie;

7) ustala si¢ nakaz odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych z dopuszczeniem rozwigzan spetniajacych
wymogi przepisow ochrony srodowiska, w tym doty chtonne;

8) wustala si¢, przy budowie lub przebudowie sieci elektroenergetycznych, realizacje sieci i przylaczy jako
kablowych podziemnych;

9) w celu obstugi terenu objetego planem ustala si¢ mozliwos¢ przeprowadzenia sieci i przytaczy stanowigcych
kontynuacje sieci zlokalizowanych poza obszarem przedmiotowego planu;

10) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen fotowoltaicznych o mocy nie przekraczajacej tacznie 100 kW;
11) dopuszcza si¢ budowe nowych inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci;
12) dopuszcza si¢ budowe sieci gazowej;
13) dopuszcza si¢ lokalne systemy cieptownicze.
§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) obszar objety planem ma powigzanie z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym poprzez: ulicg $w. Wawrzynca;

2) dla wyznaczonych w planie terenéw komunikacji drogowej — KDZ, KDL, KDD i KDW obowigzuja ustalenia
szczegotowe;

3) ustala si¢ obstuge terenow przez wyznaczony w planie system drog publicznych oraz, w przypadku braku
mozliwosci dojazdu do poszczegdlnych dzialek budowlanych, w oparciu o dostep do drogi publicznej;

4) ustala si¢ szeroko$¢ nowo wydzielanych drog wewnetrznych oraz dojazdéw min. 5,0 m;
5) ustala si¢ zasady obstugi w zakresie miejsc postojowych:

a) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcych miejsc postojowych,

b) ustala sie petne bilansowanie miejsc postojowych w obszarze dziatki budowlane;j,

€) dopuszcza sie realizacje ogdlnodostepnych miejsc postojowych wzdtuz droég publicznych oznaczonych
symbolem KDD i KDL,

d) ustala si¢ nakaz realizacji miejsc postojowych dla terendow oznaczonych symbolem:

- MN, MW - minimum 1 miejsca na lokal mieszkalny,



- MNU, UMN, MWU - minimum 1 miejsca na lokal mieszkalny i minimum 1-go miejsca
parkingowego dla kazdych rozpoczetych 25 m? powierzchni uzytkowej, z wylaczeniem
powierzchni pomocniczych, technicznych i gospodarczych,

- U, UP, UK, US, P, PU - minimum 1-go miejsca parkingowego, dla kazdych rozpoczetych
25 m? powierzchni uzytkowej, z wylaczeniem powierzchni pomocniczych, technicznych
i gospodarczych,

- dla pozostalych terenow w przypadku realizacji inwestycji nakaz lokalizacji w obszarze
dziatki budowlanej co najmniej 1 miejsca parkingowego;

e) ustala si¢ ilosci miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:
- w terenach drég publicznych zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych,

- dlaterenow oznaczonych symbolem U, UP, UK, US, P, PU minimum 2 miejsca postojowych
na kazde 100 miejsc postojowych, ale nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

§ 14. W obszarze objetym planem zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenow oraz lokalizacji
obiektow tymczasowych, ktore wprowadzityby nieodwracalne zmiany wobec zagospodarowania dotychczasowego
lub przewidzianego planem, z dopuszczeniem:

1) obiektow tymczasowych w terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia podstawowego MN, MNU, U, UP
takich jak: namioty, wiaty handlowo-ustugowe, wiaty gastronomiczne i kioski;

2) sezonowych ogrodkow gastronomicznych, jednak nie dtuzej niz 120 dni.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowsa, na podstawie ktdrej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczego6lowe

§ 16. 1. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach od MN.1 do MN.42 — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) przeznaczenie dopuszczalne - tereny zabudowy ustugowej;
3) w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenéw ustala sig:

a) zakaz realizacji stacji paliw, punktow skupu ztomu i recyklingu, sktadéw, baz, magazynow, obiektow
ilokali wktorych prowadzona jest dziatalno§¢ zwiagzana zobstugg samochodow, warsztatow
stolarskich, kamieniarskich, handlu hurtowego,

b) zakaz realizacji ustug realizowanych samodzielnie w budynkach wolnostojacych;
4) wskazniki:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy:
— dla terenéw o symbolu MN.1 — MN.4, MN.13: 50%,
— dla pozostatych terenéw: 70%,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
— dla terenéw o symbolu MN.1 — MN.4, MN.13: 40%,
— dla pozostatych terenow: 20%,

C) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,001 - 1,0,



d)

wysoko$¢ budynkow:

— dla budynkéw mieszkaniowych maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne i maksymalnie 12
m,

— dla budynkéw gospodarczy i garazy maksymalnie 6m;

geometria dachow — dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45 stopni lub dachy plaskie,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
— 600 m? dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojace;j,

— 500 m? dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej i szeregowe;.

§ 17. Ustalenia planu dla terenow o symbolach od MNU.1 do MNU.28 — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi;

3) w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenéw zakazuje si¢ realizacji stacji paliw, punktow skupu
ztomu i recyklingu, sktadéw, baz, magazynow, obiektow i lokali w ktérych prowadzona jest dziatalnos¢

zwigzana z obstuga samochodow, warsztatow stolarskich, kamieniarskich, handlu hurtowego;

4) wskazniki:

a)

b)

d)

maksymalna powierzchnia zabudowy:
— dla terenéw o symbolu MNU.6 — MNU.8, MNU.28: 50%,
— dla pozostatych terendw: 70%,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
— dla terenéw o symbolu MNU.6 — MNU.8, MNU.28: 40%,
— dla pozostatych terenéw: 20%,
minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,001 — 1,0,
wysokos¢ budynkow:

— dla budynkéw mieszkaniowych i ustugowych maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne i
maksymalnie 12 m,

— dla budynkéw gospodarczy i garazy maksymalnie 6m;

geometria dachow: dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45 stopni lub dachy ptaskie,

minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych:
— 600 m2 dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,
— 500 m2 dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej i szeregowe;j,

— 1000 m2 dla zabudowy ustugowe;.

§ 18. 1. Ustalenia planu dla terenéw o symbolu MNU.29 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z

ushugami:



1)

2)
3)

4)

przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

przeznaczenie dopuszczalne - ustugi, rzemiosto;

w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenow zakazuje si¢ realizacji stacji paliw, punktow skupu
ztomu i recyklingu, sktadéw, baz, magazynow, obiektow i lokali w ktérych prowadzona jest dziatalnos¢
zwigzana z obstuga samochodow, warsztatow stolarskich, kamieniarskich, handlu hurtowego;

wskazniki:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70%,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20%,
€) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,001 - 1,0,
d) wysoko$¢ budynkow:

— dla budynkéw mieszkaniowych maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne i maksymalnie 12
m,

— dla budynkéw gospodarczy i garazy maksymalnie 6m;

e) geometria dachow — dachy symetryczne dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45 stopni lub dachy ptaskie,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
— 600 m? dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojace;j,
— 500 m? dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej i szeregowe;j,

— 1000 m2 dla zabudowy ustugowe;.

§ 19. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach od UMN.1 do UMN.2 — tereny zabudowy uslugowo -

mieszkaniowej:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowej, w tym ustug sportu i rekreacji, hale widowiskowo -
sportowe;

2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa mieszkaniowa, zabudowa zaplecza sportowego i gospodarczego dla
obiektow sportowych i rekreacyjnych;

3) w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenéw zakazuje si¢ realizacji stacji paliw, punktow skupu
ztomu i recyklingu, sktadéw, baz, magazyndéw, obiektow ilokali w ktorych prowadzona jest dziatalnos$¢
zwigzana z obstuga samochodow, warsztatow stolarskich, kamieniarskich, handlu hurtowego;

4) wskazniki:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy:
— dla terenu o symbolu UMN.1: 50%,
— dla terenu o symbolu UMN.2: 70%,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
— dla terenu o symbolu UMN.1: 40%,
— dla terenu o symbolu UMN.2: 20%,
C) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,001 — 1,0,

d) wysoko$¢ budynkow:



— dla budynkow ustugowych maksymalnie 5 kondygnacji i maksymalnie 20 m,

— dla budynkéw mieszkaniowych i1 ustugowo mieszkaniowych maksymalnie 3 kondygnacje
nadziemne i maksymalnie 10 m,

— dla budynkéw gospodarczy i garazy maksymalnie 6m;

e) geometria dachow: dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45 stopni lub dachy ptaskie,

f) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych:
— 600 m2 dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,
— 500 m2 dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej i szeregowe;j,
— 1000 m2 dla zabudowy ustugowe;.
§ 20. Ustalenia planu dla terenu o symbolu MW.1 — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
2) wskazniki:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70%,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20%,
€) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,001 — 3,0,
d) wysoko$¢ budynkow: maksymalnie 5 kondygnacji i maksymalnie 15 m,

e) geometria dachéw: dachy symetryczne dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45 stopni lub dachy ptaskie.

§ 21. Ustalenia planu dla terenu o symbolach od MWU.1 do MWU.3 — tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustug:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa;

3) w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenéw zakazuje si¢ realizacji stacji paliw, punktow skupu
ztomu i recyklingu, sktadéw, baz, magazynow, obiektow i lokali w ktérych prowadzona jest dziatalnos¢
zwigzana z obstugg samochodow, warsztatow stolarskich, kamieniarskich, handlu hurtowego;

4) wskazniki:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 80%,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10%,
€) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,001 — 3,0,
d) wysoko$¢ budynkow: maksymalnie 6 kondygnacji i maksymalnie 20 m,

e) geometria dachow: dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45 stopni lub dachy plaskie.

§ 22. Ustalenia planu dla terenow o symbolach od U.1 do U.4 — tereny zabudowy ustugowe;:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowej, w szczeg6lnosci: ushugi handlu detalicznego, ustugi
gastronomiczne, ustugi administracyjne, obiekty kultury, ustugi publiczne;

2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;



3) w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenéw zakazuje si¢ realizacji stacji paliw, punktow skupu
ztomu i recyklingu, sktadéw, baz, magazynow, obiektow i lokali w ktorych prowadzona jest dziatalnosc
zwigzana z obstugg samochodow, warsztatow stolarskich, kamieniarskich, handlu hurtowego;

4) wskazniki:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70%,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20%,
€) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,001 — 3,0,
d) wysoko$¢ budynkow: maksymalnie 6 kondygnacji i maksymalnie 20,0 m,

e) geometria dachow: dach plaski lub dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do
45 stopni.

f) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dzialek budowlanych:
— 600 m2 dla zabudowy jednorodzinne;j,
— 1000 m2 dla zabudowy ustugowe;.
§ 23. Ustalenia planu dla terendw o symbolach od U.5 do U.14 — tereny zabudowy ustugowe;j:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowej, w szczeg6lnosci: ustugi handlu detalicznego, ustugi
gastronomiczne, ustugi administracji, ustugi rzemiosta, obiekty kultury, ustug publiczne;

2) w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terendw zakazuje si¢ realizacji stacji paliw, punktow skupu
ztomu i recyklingu, sktadéw, baz, magazyndéw, obiektow ilokali w ktorych prowadzona jest dziatalnos¢
zwigzana z obstugg samochodow, warsztatow stolarskich, kamieniarskich, handlu hurtowego;

3) wskazniki:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 80%,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10%,
€) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,001 — 3,0,
d) wysoko$¢ budynkow: maksymalnie 6 kondygnacji i maksymalnie 20,0 m,

e) geometria dachow: dach ptaski lub dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do
45 stopni.

f) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m2.
§ 24. Ustalenia planu dla terenow o symbolach od UP.1 do UP.4 — tereny zabudowy ustug publicznych:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustug publicznych;
2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi handlu detalicznego, ustugi biurowe, obiekty kultury, oswiaty, banki;

3) w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenéw zakazuje si¢ realizacji stacji paliw, punktow skupu
ztomu i recyklingu, sktadéw, baz, magazynow, obiektow i lokali w ktérych prowadzona jest dziatalnos¢
zwigzana z obstuga samochodow, warsztatow stolarskich, kamieniarskich, handlu hurtowego;

4) wskazniki:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 80%,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10%,
€) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,001 — 3,0,

d) wysoko$¢ budynkow: maksymalnie 6 kondygnacji i maksymalnie 20,0 m,



e) geometria dachow: dach ptaski lub dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do
45 stopni.

§ 25. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach od UK.1 do UK.3 — tereny zabudowy ustugowej — ustugi kultu
religijnego:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustug kultu religijnego;
2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
3) wskazniki:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70%,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20%,

€) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,001 — 1,0,

d) wysoko$¢ budynkow:

— dla budynkéw ustugowych: maksymalnie 30,0 m,

— dla budynkéw mieszkalnych: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne i maksymalnie 10,0
m,

e) geometria dachow: dach ptaski lub dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do
45 stopni.

§ 26. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach od US.1 do US.3 — tereny ustug sportu i rekreacji:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny ustug sportu i rekreacji;

2) przeznaczenie dopuszczone — zabudowa ustugowa, zabudowa zaplecza sportowego i gospodarczego dla
obiektéw sportowych i rekreacyjnych;

3) wskazniki:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 80%,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10%,
€) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,001 — 2,0,
d) wysoko$¢ budynkow: maksymalnie 20,0 m,

e) geometria dachéw: dach ptaski lub dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do
45 stopni, dachy krzywoliniowe.

§ 27. Ustalenia planu dla terenow o symbolach od PU.1 do PU.6 — tereny zabudowy produkcyjno ustugowe;:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy produkcyjno ustugowe;j;
2) przeznaczenie dopuszczone — zabudowa ustugowa, zabudowa magazynowo sktadowa;
3) wskazniki:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy:
— dla terenu o symbolu PU.1: 70%,
— dla pozostatych terenéw: 80%,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
— dla terenu o symbolu PU.1: 20%,

— dla pozostatych terenéw: 10%,



€) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,001 — 3,0,
d) wysoko$¢ budynkow:

— dla budynkéw w terenach o symbolach od PU.1 do PU.2 maksymalnie 3 kondygnacje
i maksymalnie 12,0 m,

— dla budynkow w terenach o symbolach od PU.3 do PU.4 maksymalnie 4 kondygnacje
i maksymalnie 16,0 m,

— dla budynkéw w terenach o symbolach od PU.5 do PU.6 maksymalnie 7 kondygnacje
i maksymalnie 25,0 m,

f) geometria dachow: dach ptaski lub dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do
45 stopni.

§ 28. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach od ZC.1 do ZC.2 — tereny cmentarzy:
1) przeznaczenie podstawowe - cmentarze;

2) w zakresie zasad ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenow obowiazujg przepisy odrgbne zwigzane
z cmentarzami i chowaniem zmartych, ponadto ustala sig:

a) zakaz lokalizacji budynkow i budowli zwigzanych z kremacja,

b) dopuszcza si¢ zabudowe zwigzang z funkcjonowaniem cmentarza o wysoko$ci do 10 m, powierzchni
zabudowy do 200m2, dachach jedno- lub wielospadowych o nachyleniu do 60 stopni,
z dopuszczeniem lokalnej dominanty o wysokosci do 20 m.

§29. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach od ZL.1 do ZL.2 — tereny lasow:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny lasow z wystgpujacymi polanami, drogami i $ciezkami $rodlesnymi,
statymi i sezonowymi wodami powierzchniowymi;

2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
obowigzuja przepisy o lasach;

3) dopuszcza si¢ drogi do gruntow rolnych i leSnych zwigzanych z produkcja lesna, trasy turystyczne i rowerowe,
sciezki dydaktyczne i miejsca widokowe, infrastrukturg techniczng w postaci sieci podziemnych, podziemnych
uje¢ wody oraz na wodach powierzchniowych, z zastrzezeniem zachowania droznosci lokalnych korytarzy
ekologicznych.

§ 30. Ustalenia planu dla terenow o symbolach od ZN.1 do ZN.10 — tereny zieleni nieurzagdzone;j:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni nieurzadzonej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) S$ciezki rowerowe i ciggi piesze,
b) infrastruktura techniczna.
c) budowle hydrologiczne zwigzane z istniejacymi ciekami naturalnymi i kanatami.
§ 31. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach od ZP.1 do ZP.2 — tereny zieleni urzadzonej:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni urzadzonej, w tym parki, skwery;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) S$ciezki rowerowe i ciggi piesze,
b) infrastruktura techniczna,

C) mata architektura;



3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw ustala sig:
a) nakazuje si¢:
- utrzymanie istniejgcej i realizacje nowej zieleni urzadzone;j,
- zagospodarowanie w postaci jednolitych nawierzchni i elementow matej architektury,
b) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.
§ 32. Ustalenia planu dla terenow o symbolu ZP/KP.1 — tereny zieleni urzadzonej i parkingow:
4) przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni urzadzonej i parkingow;
5) przeznaczenie dopuszczalne:
a) S$ciezki rowerowe i ciggi piesze,
b) infrastruktura techniczna,
€) mata archotektura;
6) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw ustala sig:
a) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna: 40%,
b) zakaz si¢ lokalizacji budynkow.

§ 33. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach od WS.1 do WS.3 — tereny powierzchniowych wod
srodladowych:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny powierzchniowych wod $rodladowych, w szczegdlnosci rzeki, potoki oraz
stawy;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) mosty i ktadki,
b) budowle hydrologiczne,

) infrastruktura techniczna;

3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
nakazuje si¢ utrzymanie i ochrong istniejagcego cieku wraz z zielenig przybrzezng niska i wysoka, stanowigca
ich otuling biologiczna.

§ 34. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach od IT.1 do IT.2 — tereny infrastruktury techniczne;j:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny infrastruktury technicznej;
2) wskazniki:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 85%,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 5%,
€) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,001 — 0,8,
d) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 12,0 m,
e) geometria dachow: dachy ptaskie.
§ 35. Ustalenia planu dla terenow o symbolach od TK.1 do TK.3 — tereny kolejowe:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny kolejowe;
2) wskazniki:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 80%,



b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10%,
€) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,001 — 1,0,
d) wysoko$¢ budynkow: maksymalnie 12,0 m,

e) geometria dachow: dach ptaski lub dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do
45 stopni, dachy krzywoliniowe.

§ 36. Ustalenia planu dla terenu o symbolu KDZ.1 — tereny drog publicznych klasy zbiorczej:
1) przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy zbiorczej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty budowlane dopuszczone na podstawie przepiséw o drogach publicznych,
b) zielen, w tym zielen izolacyjna,

C) trasy rowerowe i ciggi piesze,

d) infrastruktura techniczna,

e) miejsca parkingowe,

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu 20,0 m z lokalnymi poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan i zwgzeniami w rejonie istniejacej zabudowy zgodnie z przepisami o drogach publicznych;

4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu
zakazuje si¢ nowej zabudowy wewnatrz linii rozgraniczajacych drogi, z wylaczeniem obiektow budowlanych
dopuszczonych na podstawie przepisoOw o drogach publicznych.

§ 37. Ustalenia planu dla terenu o symbolach od KDL.1 do KDL.3 — tereny drog publicznych klasy lokalne;j:

1) przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy lokalnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty budowlane dopuszczone na podstawie przepiséw o drogach publicznych,
b) zielen, w tym zielen izolacyjna,

C) trasy rowerowe i ciggi piesze,

d) infrastruktura techniczna,

e) miejsca parkingowe,

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu 12,0 m z lokalnymi poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan i zwgzeniami w rejonie istniejacej zabudowy zgodnie z przepisami o drogach publicznych;

4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu
zakazuje si¢ nowej zabudowy wewnatrz linii rozgraniczajacych drogi, z wylaczeniem obiektow budowlanych
dopuszczonych na podstawie przepisoOw o drogach publicznych.

§ 38. Ustalenia planu dla terenu o symbolach od KDD.1 do KDD.35 — tereny drog publicznych klasy
dojazdowe;j:

1) przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowe;;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty budowlane dopuszczone na podstawie przepiséw o drogach publicznych,
b) zielen, w tym zielen izolacyjna,

C) trasy rowerowe i ciggi piesze,

d) infrastruktura techniczna,

€) miejsca parkingowe,



3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu 10,0 m z lokalnymi poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan i zwg¢zeniami w rejonie istniejacej zabudowy zgodnie z przepisami o drogach publicznych;

4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu
zakazuje si¢ nowej zabudowy wewnatrz linii rozgraniczajacych drogi, z wylaczeniem obiektow budowlanych
dopuszczonych na podstawie przepisoOw o drogach publicznych.

§ 39. Ustalenia planu dla terenu o symbolach od KDW.1 do KDW.38 — tereny drog wewnetrznych:

1) przeznaczenie podstawowe - droga wewngtrzna;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zielen, w tym zielen izolacyjna,
b) trasy rowerowe i ciggi piesze,
¢) infrastruktura techniczna,

d) miejsca parkingowe,

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu 6,0 m z lokalnymi poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan i zwezeniami w rejonie istniejacej zabudowy zgodnie z przepisami o drogach publicznych;

4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
ustala sig:

a) dostosowanie konstrukcji nawierzchni terenu do mozliwosci przejazdu pojazdoéw uprzywilejowanych,

b) zakaz roznicowania poprzecznie poziomow nawierzchni oraz zagospodarowania utrudniajacego
mozliwos¢ swobodnego przejazdu pojazdow uprzywilejowanych.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 40. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Orzesze.

§ 41. 1. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Slaskiego oraz na stronie
internetowej miasta Orzesze.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Slaskiego.



Zatgcznik Nr 1 do uchwaly Nr ...................
Rady Migjskiej w Orzeszu

Rysunek planu



Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Migjskiej w Orzeszu

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W ORZESZU

o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 1., poz. 293), art. 7 ust. 1 pkt 1,213 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72020 r1. poz.713) oraz art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (j.t.
Dz.U. 22019 1., poz.869)

Rada Miejska w Orzeszu rozstrzyga, co nastepuje:

1. Z ustalen zawartych w uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika, ze
realizacja zapisanych w nim zadan z zakresu infrastruktury technicznej pociaga za sobg wydatki z budzetu gminy
w zakresie realizacji zadan wiasnych.

2. Inwestycje 1inaktady wynikajace zrealizacji zapisow przedmiotowej uchwaty, w zakresie budowy
i rozbudowy infrastruktury technicznej, ktore sa niezbedne dla prawidtowego i uporzadkowanego zagospodarowania
terenu objetego planem, beda finansowane ze srodkow:

1) dochodéw wtasnych gminy — podatkéw, wedtug planowanej realizacji inwestycji, ujetych w budzecie gminy
na poszczego6lne latach;

2) publicznych, pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej;
3) wynikajacych z porozumien, w ramach partnerstwa prywatno-publicznego;

4) ze $rodkow wiasnych inwestora, na terenie posiadanych nieruchomosci.



Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr ...................
Rady Migjskiej w Orzeszu

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W ORZESZU
o0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do wylozonego
do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z art. 17 pkt. 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
72020 1., poz. 293) przedmiotowy projekt zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od do
z mozliwo$cia sktadania uwag do

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 1., poz. 293) Rada Miejska w Orzeszu stwierdza, iz w ustalonym terminie do wyltozonego do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wptyngto  uwag.

Rada Miejska w Orzeszu stwierdza iz, powyzsze uwagi zostaly rozstrzygnigte przez Burmistrza Miasta
Orzesze. Czeg$¢ z nich zostata nieuwzgledniona przez Burmistrza Miasta lub uwzgledniona cze$ciowo przez
Burmistrza Miasta, z powyzszym zachodzi, konieczno$¢ dokonania rozpatrzenia uwag
nieuwzglednionych lub cz¢éciowo nieuwzglednionych.

w zwiazku

W stosunku do uwag (kwestii) Rada Miejska w Orzeszu przyjeta stanowisko zaprezentowane w tabeli nr.1.

Nazwisko ) - Rozstrzygnigcie Rady
.. . | Ustalenia Rozstrzygnigcie R
1 1mie, Oznaczeni . . . Miejskiej w Orzeszu
projektu Burmistrza Miasta )
Data | Nazwa e . . zatgcznik do uchwaty
Nu ) | Tre . planu dla W sprawie rozpatrzenia
wply | jednostki | ,, | nieruchom | . . ;S
mer ) $¢ . nieruchom uwagl .
Wu | organizac osci, L. z dnia ------ 2020r.
uwa o uw Ktored osci,
gi uwag | yjnej agi ] ktorej Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
! 1 adres dotyczy dotyczy uwzgledn | nieuwzgled | uwzgledn | nieuwzgled
zglaszaj ac uwaga uwaga iona niona iona niona
ego uwagi
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10




Uzasadnienie
do uchwaly Rady Miejskiej Orzesze w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu polozonego w Orzeszu w rejonie ulic: Gliwicka, Mikolowska oraz linig lasu — polnocna czes¢
miasta

Teren objety opracowaniem obejmuje poéinocng cze¢$¢ miasta w dzielnicy Centrum. Wickszo$¢ obszaru to tereny
zurbanizowane: zabudowa ushigowa, produkcyjna oraz mieszkaniowo ustugowa koncentruje si¢ wzdhuz ul. Sw.
Wawrzynca oraz ul. Gliwickiej. W pdinocnej oraz wschodniej czesci zlokalizowane sa budynki mieszkalne,
przewaznie jednorodzinne. Obszar planu w catosci znajduje si¢ w terenie gorniczym taziska Il oraz w obszarze
gbérniczym Laziska II.

Celem regulacji jest wypracowanie jednolitych zasad tadu przestrzennego oraz zréwnowazonego rozwoju
centrum miasta. Dzialania te zostaly podjete wyprzedzajaco do narastajgcej aktywnosci inwestycyjnej w tym
obszarze, w celu ochrony waloréw krajobrazowych i charakteru tej cze$ci miasta Orzesze oraz wskazania granic
potencjalnej urbanizacji nienaruszajacych ustalen w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Orzesze, druga edycja — Studium 2011 przyjetego uchwata Rady Miejskiej w Orzeszu nr
XV/124/11 z dnia 17 listopada 2011 r. oraz jego aktualizacji uchwalonego uchwatg XX1/249/16 Rady Miejskiej
Orzesze z dnia 31 maja 2016 r. w sprawie aktualizacji studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Orzesze.

Na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2020 r., poz.

293) przedstawia sie:

przestrzennym
1. Wzwiazku z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym w projekcie

»miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w Orzeszu w rejonie ulic:
Gliwicka, Mikolowska oraz linia lasu — pélnocna cze$¢ miasta” uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - w planie ustalono wskazniki i wytyczne
dotyczace wysokosci i formy zabudowy, intensywnosci, geometrii dachow, materiatow elewacyjnych i pokrycia
dachow, wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy. Przewidziane rozwigzania projektowe, w tym dotyczace
nowych terenow przeznaczonych do zabudowy nie naruszajg przyjetych i funkcjonujacych zasad
zagospodarowania tym samym W sposob harmonijny inawigzujacy do istniejacej zabudowy oraz
nie naruszajgcy ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Orzesze
kontynuuja przyjete rozwiazania przestrzenne;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe:

a) ustalone w projekcie planu powyzsze wskazniki i wytyczne okreslono w sposob jak najbardziej nawigzujacy
do zabudowy znajdujacej si¢ w najblizszym sasiedztwie planu;

b) walory historyczne —w obszarze obj¢tym planem wskazano obiekty zabytkowe, oraz w ramach ustalen planu
dazono do zachowania w jak najwigkszym zakresie istniejacej struktury traktujac ja jako element ksztaltujacy
krajobrazu lokalnego.

¢) walory wspotczesne — ksztattowane i chronione sg poprzez ustalenie:

- zasad ksztaltowania zabudowy,

- przestrzeni publicznych, dla ktorych nakazano ujednolicenie elementow uzytkowych, ujednolicenie
zagospodarowania

- utrzymanie znacznych terenow otwartych i istniejace;j zieleni,

3)wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych:

a) w obszarze planu wystepuja tereny lesne oraz tereny zieleni nieurzadzonej i w mozliwie najwigkszym,
nie naruszajacym ustalen ,,Studium...” zakresie sg utrzymywane,

b) w obszarze planu obszary, ktore zostaly uznane za cenne przyrodniczo, zostaly objgte stosownymi
ustaleniami dajacymi mozliwos¢ ich ochrony zgodnie z obowiazujgcymi przepisami,



¢) projekt planu zostat uzgodniony i zaopiniowany przez odpowiednie instytucje, w tym: Regionalny Zarzad
Gospodarki Wodnej, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska,

d) w ustaleniach planu znalazly swoje odniesienie najwazniejsze z punktu widzenia ochrony $rodowiska
elementy dotyczace obszaru planistycznego. Zostala zapewniona odpowiednia ochrona terenu poprzez
wprowadzenie:

-nakazu w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem obowigzywania przepisow z zakresu ochrony
srodowiska, ,

-zakazu wprowadzania nowych funkcji, ucigzliwych dla otoczenia i przeznaczenia terenéw, pogarszajacych
jakos$¢ srodowiska, a takze zwigzanych ze sktadowaniem lub przetwarzaniem odpadow,

-zakazu lokalizowania obiektow i urzadzen, ktérych uciazliwos¢ wykracza poza teren, do ktorego jej
wiasciciele lub uzytkownicy posiadaja prawo dysponowania,

-zakazu prowadzenia dziatalnos$ci zaliczanej do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko,

-zakazu zagospodarowania terenow na cele zwigzane ze skladowaniem, utylizacja lub przetwarzaniem
odpadow,

-dopuszczenia realizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko
infrastruktury technicznej, w tym z zakresu tacznos$ci publiczne;j,

-dopuszczenia magazynowania odpadéw przez posiadacza odpadéw na czas wynikajacy z przepisow
o odpadach.

-zakazu w zakresie ochrony gleby i wod podziemnych odprowadzania nieoczyszczonych $ciekdéw, w tym
pochodzacych z dziatalnos$ci rolniczej, do gruntu i do wod, z wylaczeniem podczyszczonych wod opadowych.

-nakazu w zakresie ochrony terenow zieleni i wartosci krajobrazowych nakazuje si¢ ochrong lokalnych
wartosci krajobrazu oraz zieleni poprzez zachowanie i utrzymanie istniejacej zieleni wysokiej, z dopuszczeniem
dziatan wynikajacych z ustawy o ochronie przyrody.

-w zakresie ochrony przed wibracjami oraz polami elektromagnetycznymi obowigzywania przepisow
sanitarnych, ochrony $rodowiska oraz prawa budowlanego, w tym nakazu ograniczenia wibracji do poziomu
wartosci dopuszczalnych na granicy uzytkowanego terenu.

f) w ramach strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko sporzadzono prognoze oddzialywania planu na
srodowisko, w ktorej po przeanalizowaniu mozliwych skutkow $rodowiskowych, jakie potencjalnie moze
powodowac realizacja ustalen planu, w rozbiciu na poszczegélne komponenty srodowiska okreslono, ze ustalenia
projektu planu nie spowodujg znaczacych negatywnych skutkoéw dla ludzi ani nie wplyng znaczaco na jako$¢
powietrza iklimat. W terenach zabudowanych dojdzie do zniszczenia szaty ro$linnej oraz zmieni si¢
uksztattowanie powierzchni i stosunki wodne, jednak uwzgledniajgc ustalenia projektu planu szczegdlnie zakaz
realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, wprowadzone jednolite zasady
zagospodarowania dla catego obszaru, konieczno$¢ uwzglednienia powierzchni biologicznie czynnej, nalezy
stwierdzi¢ iz wprowadzone planem ustalenia nie pogorsza stanu srodowiska, ponadto ustalenia planu stanowig
kontynuacje obowiazujacego prawa miejscowego, wyznaczajac nieznaczne w stosunku do niego powigkszenia
zabudowy mieszkaniowej i letniskowej;

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej - w obszarze planu
nie wystepuja zadne obiekty podlegajace ochronie kulturowej;

5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob niepelnosprawnych:

a) zagospodarowanie terendw w sposob zgodny z zapisami planu nie bedzie powodowato zagrozenia dla
bezpieczenstwa ludzi i mienia;

b) w projekcie planu wskazano przestrzenie publiczne, dla ktorych wprowadzone zapisy gwarantujg udziat
wszystkich mieszkancow, w tym osob niepetnosprawnych i starszych,

¢) wprowadzano konieczno$ci realizacji miejsc postojowych dla pojazdoéw zaopatrzonych w kartg parkingowa,

6)walory ekonomiczne przestrzeni — zagospodarowanie terenow potozonych w granicach przedmiotowego
planu, w sposob zgodny z jego ustaleniami przyniesie wzrost ich warto$ci oraz wplynie na bezpieczenstwo
podejmowania dhlugookresowych dziatan inwestycyjnych,



7)prawo wlasnosci:

a) wlasciciele gruntow potozonych w granicach planu mogg rozporzadzaé swojg wlasnoscig w sposob zgodny
z prawem,

b) przeprowadzono analiz¢ i uwzglgdnieniono stan istniejacego zagospodarowania terenow,

¢) ograniczono do niezbednego minimum przeznaczenia prywatnych terendw na inwestycje stanowiace cele
publiczne, w tym w szczegolnosci wprowadzanie drég publicznych

8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — w planie nie wystepuja obiekty obrony cywilnej, a ze
wzgledu na polozenie terenu objetego projektem planu i sposob jego zagospodarowania, ustalenia planu nie beda
mialy znaczenia dla potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

9) potrzeby interesu publicznego — w obszarze planu oprdcz niezbgdnej infrastruktury technicznej wyznaczono
przestrzenie publiczne wraz z drogami publicznymi sluzgcymi obstudze przylegtych terenéw mieszkaniowych;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych —
poprzez ustalenie zasad w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej, plan obejmuje tereny wyposazone w urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, ktore moga by¢
rozbudowywane, obstuga komunikacyjna w przewazajacej cze$ci odbywa si¢ przez istniejace drogi publiczne,
dopuszczono réwniez zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz ustaleniami planu mozliwo$¢ wiaczenia nowych
obiektow zarowno do sieci drogowej, jak i infrastruktury technicznej, dopuszczono réwniez mozliwosé
rozbudowy i przebudowy tych uktadéw, wedlug potrzeb wynikajacych z przeznaczenia terenow.

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu §rodkéw komunikacji elektronicznej — procedure sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego przeprowadzono zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Burmistrz Miasta wykonat odpowiednie czynnos$ci
formalno-prawne, w tym:

a) oglosit w Biuletynie Informacji Publicznej, prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze na tablicach
ogloszen o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu okreslajac jednoczes$nie forme, miejsce
i termin sktadania wnioskoéw do planu, nie krétszy niz 21 dni od dnia ogloszenia,

b) sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko,

c) ogtosil w Biuletynie Informacji Publicznej, prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze na
tablicach ogloszen o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem
wylozenia,

d)wytozyt projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu na okres co
najmniej 21 dni,

e)zorganizowal w trakcie wylozenia do publicznego wgladu dyskusje¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie
planu rozwiazaniami,

f)jwyznaczyl w ogloszeniu termin, w ktorym osoby fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu, nie krotszy niz 14 dni od dnia
zakonczenia okresu wytozenia projektu planu,

g)w terminie wskazanym w ogloszeniu wptynety uwagi do planu,

h) rozstrzygnat ztozone uwagi,

ponownie:

1) ogtosit w w Biuletynie Informacji Publicznej, prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze na
tablicach ogloszen o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem
wylozZenia,

Jwytozyl projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko do publicznego wgladu na okres co
najmniej 21 dni,

k)zorganizowal w trakcie wytozenia do publicznego wgladu dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie
planu rozwiazaniami,

l)wyznaczyt w ogloszeniu termin, w ktorym osoby fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajgce osobowos$ci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu, nie krotszy niz 14 dni od dnia
zakonczenia okresu wyltozenia projektu planu,



bHw terminie wskazanym w ogloszeniu wplynely uwagi do planu,

m) rozstrzygnat ztozone uwagi,

n) przygotowat projekt planu i przygotowat zgodnie z wymogami ustawowymi list¢ uwag nieuwzglednionych
w formie zatacznika do uchwaty

0) przedlozyl uchwate w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Radzie Gminy,

12) zachowanie jawnoS$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych - procedure sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przeprowadzono zgodnie z wymogami art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z zapisami ustawy, informacja
o przystapieniu do sporzadzania planu zostata podana do wiadomosci publicznej, projekt planu byt opiniowany
iuzgadniany z odpowiednimi instytucjami, zostal wylozony do publicznego wgladu, przeprowadzono
strategiczng ocen¢ oddzialywania na srodowisko, prowadzone procedury zachowywaly wymagane przepisami
prawa terminy i okresy, atakze formy informowania spoteczenstwa oraz organéw uzgadniajacych
1 opiniujacych;;

13) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnos$ci — sie¢
wodociaggowa zgodnie z ustaleniami planu moze by¢ rozbudowywana stosownie do potrzeb, co zapewni
odpowiednig ilo$¢ wody potrzebnej projektowanego zagospodarowania.

2. W zwigzku z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym w projekcie
»miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w Orzeszu w rejonie ulic:
Gliwicka, Mikolowska oraz linia lasu — pélnocna cze$¢ miasta” uwzgledniono:

1) Wymog ustalenia przeznaczenia terenu lub okreslenia potencjalnego sposobu zagospodarowania
i korzystania zterenu, gdzie organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskow 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne spetniono poprzez:

a)zainicjowanie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nastgpito w celu uregulowania
zasad zagospodarowania terenu, z uwagi na jego atrakcyjno$¢ oraz wskazania zgodnie z obowigzujacym Studium
nowych terenow mieszkaniowych. W zatozeniu projekt planu ma doprowadzi¢ obowiazuje prawo miejscowe do
wymogow obowigzujacych przepisow.

b)ustalenie przeznaczen terendow i sposobu ich zagospodarowania zostalo spetnione przez ustalenie w tekscie
planu dopuszczonych w danym terenie funkcji oraz wyznaczenie wskaznikow i wytycznych dotyczacych m.in.
wysokosci i formy zabudowy intensywnosci, geometrii dachow, materiatow elewacyjnych i pokrycia dachow
oraz w rysunku planu: linii rozgraniczajacych teren i nieprzekraczalnych linii zabudowy,

c)analizy ekonomiczne, Srodowiskowe 1 spoteczne zostaly wykonane podczas opracowania Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy, a nast¢pnie zaktualizowane podczas
opracowania planu oraz powigzanych z nim opracowan, takich jak prognoza oddziatywania planu na srodowisko
i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu.

d)dazenie do zachowania istniejacej zabudowy

e)dazenie do zachowania, w granicach prawa obszaréw otwartych, niezurbanizowanych

f) w pracach nad koncepcja, a p6zniej projektem planu kierowano si¢ w szczeg6lnosci zasadami: nie naruszania
praw nabytych wilascicieli terenow (np. zachowanie mozliwosci dotychczasowego sposobu uzytkowania
terenow), rownego traktowania wlascicieli (np. przy ustalania parametrow zabudowy i zagospodarowania dla
terenow podobnych), ograniczenia nowego ukladu drogowego do niezbednego minimum, ograniczanie do
niezbednego minimum ingerencji w tereny prywatne,

3. W zwiazku z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym w projekcie
»miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w Orzeszu w rejonie ulic:
Gliwicka, Mikolowska oraz linig lasu — pélnocna cze$¢ miasta” uwzgledniono:

1) W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni spelniono poprzez:

a)ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochtonnosci
uktadu przestrzennego:



-w granicach analizowanego projektu planu przewiduje si¢ zabudowe mieszkaniowsg jednorodzinng
o intensywnosci nie powodujacej duzego ruchu komunikacyjnego;

-utrzymanie dostepnosci komunikacyjnej terenow w obszarze objetym projektem planu poprzez nowy
projektowany system komunikacji drogowej uwzgledniajacy nowe ulice dojazdowe i wewngtrzne,

-utrzymanie obstugi istniejacego i planowanego zagospodarowania przestrzennego transportem zbiorowym
komunikacji publicznej autobusowe;j,

b) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu — w obszarze planu i w
jego bezposrednim sasiedztwie prowadzone sg linie autobusowe zapewniajgce potaczenia z innymi czesciami
gminy, przystanki autobusowe znajduja si¢ w normatywnych strefach dojscia, zkazdego obszaru
zurbanizowanego objetego planem;

c)zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow —,
lokalizacja $ciezek rowerowych, w tym nalezacych do systemu tras rowerowych, zostata dopuszczona jako
przynalezne zagospodarowanie terenu z zachowaniem przepisOw odrgbnych, w tym w szczegdlnoSci prawa
wlasnosci ;

d)dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

-na obszarach o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci
i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegolnosci poprzez
uzupetnianie istniejacej zabudowy — obszar planu stanowi w calo$ci obszar o wyksztalconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej a z uwagi na uwarunkowania §rodowiskowe nowe tereny stanowig uzupetnienie juz
istniejacych, ponadto obszar planu jest juz objetym prawem miejscowym

-na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji braku dostatecznej
ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a;
przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co
rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym
stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz
sieci iurzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy — obszar opracowania
planu, wyznacza nowe tereny zabudowy zgodnie z obowigzujacym studium, jednakze z jednej strony nalezy je
uznac za tereny o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej z drugiej strony za tereny
w najlepszym stopniu przygotowane do zabudowy, ponadto wigkszo$¢ terenow objetych planem znajduje si¢
W zasiggu istniejgcego uzbrojenia terenu, a w wyznaczonych terenach przewiduje si¢, ze z uwagi na duza podaz
bedzie nastgpowal rozwdj zainwestowania, struktura wiasnosci natomiast powoduje iz rozwoj ten bedzie
nastgpowat sukcesywnie, zaleznie od uwarunkowan ekonomicznych. Wyznaczone nowe tereny pod zabudowa
charakteryzuja si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia
w uzbrojenie terenu.

4.Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym na terenie miasta Orzesze potwierdzita aktualnos¢ Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Orzesze ijednocze$nie wskazata na
koniecznos¢ porzadkowania struktury funkcjonalno-przestrzennej poprzez plany miejscowe, w szczegolnosci
uzupetnianie pokrycia prawem miejscowym obszaru miasta Orzesze. Uchwate nr L/550/14 w sprawie aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Orzesze oraz miejscowych planow
zagospodarowania Miasta Orzesze podj¢to 23 pazdziernika 2014 r.

5.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy zostal rozpoznany w prognozie skutkow finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Po stronie wydatkow wzigto pod uwage
koszty obstugi infrastrukturg techniczna i drogowa oraz koszt nowych drog wynikajacych bezposrednio z planu.
Wptywy z kolei wynika¢ beda z podatku od nieruchomos$ci. W podsumowaniu stwierdzono, ze plan bedzie



wplywaé na zwickszenie dochodow budzetu gminy w zakresie podatku od nieruchomosci i innych dochodow
zwigzanych z obrotem nieruchomosciami, a jednoczesnie bgdzie generowat wzrostu wydatkow, w szczegdlnosci
w zakresie realizacji nowych drog publicznych. Wydatki te powinny by¢ rekompensowane wzrostem dochodow
z tytutu uruchomienia nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniowa i mieszkaniowo-ustugowa. Ponadto w duzej
czegsci terendw plan nie bedzie generowat duzych wydatkdéw na realizacje infrastruktury, gdyz uzbrojenie terenu
w wigkszosci bedzie realizowane przez potencjalnych inwestorow z uwagi na mozliwos¢ dowiazania si¢ do
istniejacych sieci infrastruktury.

6.Procedura formalno-prawna

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostalo przeprowadzone zgodnie
z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2020 r.,
poz. 293), natomiast na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnieniu informacji o srodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
(Dz. U. z 2020 1. poz. 283 z p6zn. zm.), przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddziatywania na §rodowisko.

7.Rozwiazania projektu planu nie naruszajg ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Orzesze, druga edycja — Studium 2011 przyjetego uchwatg Rady Miejskiej w Orzeszu
nr XV/124/11 z dnia 17 listopada 2011 r. oraz jego aktualizacji uchwalonej uchwatg XX1/249/16 Rady Miejskiej
Orzesze z dnia 31 maja 2016 r. w sprawie aktualizacji studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Orzesze. Podstawowe warunki ksztaltowania polityki przestrzennej ,,Studium...”
w obszarze planu przyjmujg jako kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym przeznaczenia podstawowe
terenu ,,M1 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j”. Kierunki te na etapie planu zostaty wprowadzone
iuscislone z wykorzystaniem przeznaczen dopuszczonych oraz zuwzglednieniem zaréwno potrzeb
przestrzennych, jak rowniez istniejacych uwarunkowan.



