UCHWALA NR XX/243/20
RADY MIEJSKIEJ ORZESZE

z dnia 25 czerwca 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Orzeszu
dla solectwa Zgon

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5, art.40 ust.1 i art.42 ustawy z dnia 8§ marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z2020r. poz.713) oraz art.20 ust.1; w zwiazku z art.14 ust.8, art. 29 ustawy
zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z2020r.
p0z.293), na wniosek Burmistrza Miasta Orzesze, Rada Miejska Orzesza po stwierdzeniu, ze przyjete
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Orzeszu,
nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Orzesze, druga edycja — Studium 2011 przyjetego uchwatg Nr XV/124/11 Rady Miejskiej Orzesze
z dnia 17 listopada 201 1r. oraz jego aktualizacji uchwalonego uchwata Nr XX1/249/16 Rady Miejskiej
Orzesze zdnia 31 maja 2016r. w sprawie aktualizacji studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Orzesze, uchwala:

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU
POLOZONEGO W ORZESZU DLA SOLECTWA ZGON

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w Orzeszu solectwo: Zgon o powierzchni okoto 668,63 ha, obejmujacy obszar okre§lony
na rysunku planu wynikajacy z uchwaty Nr L/665/18 Rady Miejskiej Orzesze z dnia 18 pazdziernika
2019 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w Orzeszu sotectwo: Zgon.

2. Zalacznikami do uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:2000, sktadajacy si¢ z dwdch czgsci;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) ustawie lub ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - nalezy przez to rozumiec¢
ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.
7 2020r. poz.293 ze zm.);

2)uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w Orzeszu sotectwo: Zgon;

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
oraz oznaczony symbolem literowo-cyfrowym,;

4) dziatlce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dzialk¢ budowlang w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie
obejmujagce min. 60% powierzchni dziatki budowlanej lub co najmniej 60% wszystkich
powierzchni uzytkowych obiektow istniejacych i projektowanych potozonych w granicach terenu;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy rozumie¢ przeznaczenie okre$lajace jedng lub kilka
funkcji, ktére uzupeiniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe terenu imogg z nim
harmonijnie wspotistnie¢, obejmujace maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej lub
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maksymalnie 40% wszystkich powierzchni uzytkowych obiektow istniejacych i projektowanych
w obszarze dziatki budowlanej;

7) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach Iub stropodach o spadku do 12°;

8) dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ istniejace i projektowane dojazdy,
niewydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, niezbedne dla zapewnienia
prawidtowej obstugi dziatek budowlanych i obiektow;

9) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ uzbrojenie terenu w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

10) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik, o ktérym mowa w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) miejscach postojowych — nalezy przez to rozumie¢ miejsca zapewniajace obstuge w zakresie
parkowania realizowana poprzez: parkingi, stanowiska postojowe, garaze jedno- lub
wielostanowiskowe jedno- lub kilkupoziomowe;

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ granic¢ obszaru z mozliwosciag
lokalizacji budynkéw bez prawa jej przekroczenia w kierunku linii rozgraniczajacej tereny
z dopuszczeniem przekroczenia tej granicy przez elementy budynkéw takie jak: schody
zewnetrzne, pochylnie, balkony, okapy, wykusze, podesty zgodnie =z przepisami prawa
budowlanego;

13) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec¢ teren biologicznie czynny
wedlug rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (tj. Dz.U. z2019r.
poz.1065);

14) przepisach odrgbnych - akty prawodawcze, akty normatywne, akty wykonawcze powszechnie
obowigzujace, w szczegoOlnosci te okreslajace przeznaczenie terenu oraz sposob korzystania
z nieruchomosci;

15) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢:

a)w przypadku obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami — wylacznie okre§long
w ustaleniach planu maksymalng wysokos¢ liczong w metrach od najnizszego poziomu terenu
do najwyzej polozonego punktu obiektu,

b) w przypadku budynkéw — wysokos¢ budynku, rozumiang zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa budowlanego, okreslong w ustaleniach szczegétowych za pomoca dwu
lacznie obowiazujacych parametréw: nieprzekraczalnej ilosci kondygnacji nadziemnych wraz
z poddaszem uzytkowym i maksymalnej, liczonej w metrach wysokosci budynku;

16) zabudowie mieszkaniowej z ustugami — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny, ktory
moze zawiera¢ lokale ustugowe, budynek mieszkalny ibudynki ustugowe, ktorych taczna
powierzchnia miesci si¢ w przedziale od 1% do 50% powierzchni catkowitej zabudowy;

17) zabudowie towarzyszacej przeznaczeniu podstawowemu — nalezy przez to rozumie¢ budynki
niezb¢dne do funkcjonowania lub obslugi przeznaczenia podstawowego, takie jak: budynki
gospodarcze, altany, garaze, szklarnie.

§ 3. 1. Ustaleniami obowigzujacymi na rysunku planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne
i tekstowe:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) budynki chronione na mocy ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

5) obiekty chronione na mocy ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

6) strefa ochrony archeologicznej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych;
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7) strefa posredniej ochrony konserwatorskiej;
8) strefa ochrony ekspozycji;

9) zasieg piecdziesigciu metrow od terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia podstawowego
ZC;

10) zasieg stu piecdziesieciu metrow od terendw oznaczonych symbolem przeznaczenia
podstawowego ZC;

11) przeznaczenie terenu wyrazone przez cyfrowe i literowe symbole terenow, identyfikujgce liczbe
terenOw oraz podstawowe przeznaczenia:

a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
¢) RM — tereny zabudowy zagrodowe;j,

d) U — tereny zabudowy ustugowej,

e) UP — tereny zabudowy ustug publicznych,

f) UK — teren zabudowy ustugowe;j - ustugi kultu religijnego,
g) US — teren sportu i rekreacji,

h) ZN — tereny zieleni nieurzadzone;j,

1) ZL — tereny lasow,

j) ZC — tereny cmentarzy,

k) R — tereny rolne,

1) WS — tereny wod powierzchniowych,

m) KDZ — tereny drog publicznych klasy zbiorcza,

n) KDL — tereny drog publicznych klasy lokalna,

0) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowa,

p) KDW — tereny drog wewnetrznych.

2. Pozostale oznaczenia graficzne wystgpujace na rysunku planu maja charakter informacyjny lub
wynikajg z przpiséw odrgbnych, w szczegdlnosci:

1) granica udokumentowanego ztoza wegla kamiennego "Zory — Suszec 1";

2) granica udokumentowanego ztoza wegla kamiennego "Zory — Suszec";

3) granica udokumentowanego ztoza wegla kamiennego "Za rowem Betckim";
4) granica udokumentowanego zloza wegla kamiennego ,, Krupinski”;

5) granica terenu gorniczego "Suszec [V";

6) granica obszaru gorniczego "Suszec [V".

§4.1. W granicach kazdej dziatki budowlanej dopuszcza si¢, jako uzupehlienie istniejacego
lub projektowanego zagospodarowania, lokalizacje:

1) dojazdow i drog wewnetrznych;

2) tras pieszych i rowerowych;

3) miejsc postojowych, z wykluczeniem terendw oznaczonych symbolem ZN, R, ZL,WS;
4) zieleni,

5) obiektow matej architektury;

6) miejsc na odpady komunalne, ogrodzen, zadaszen, pergoli, tarasow;

Id: BAEF2C17-F4A7-4708-A225-B2E1DODO0102E. Podpisany Strona 3



7) budowli terenowych, takich jak: podjazdy, schody, rampy, place zabaw, oczka wodne, urzadzenia
ogrodowe, dopuszczone elementy reklamowe wolnostojace i zwigzane z obiektami budowlanymi;

8) urzadzen i elementéw zwigzanych z uzbrojeniem terenu.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne obowigzujace w obszarze planu

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sie:

1) lokalizacja obiektow w sasiedztwie granicy terenu od strony drog publicznych zostata okreslona
na rysunku planu w formie nieprzekraczalnej linii zabudowy, w przypadku braku wyznaczonej
linii zabudowy obowiazujg przepisy odrebne z zakresu lokalizacji obiektow w sasiedztwie drog
publicznych;

2) lokalizacja obiektow w sasiedztwie granicy gruntow lesnych poza obszarem opracowania oraz
oznaczonych symbolem ZL w odlegltosci nie mniejszej niz 12m;

3) dla nowych budynkéw zakaz stosowania jako pokrycia dachow spadzistych o spadku potaci
wigkszym niz 5° papy bitumicznej, blachy trapezowej oraz ptyt betonowych;

4) zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych i blachy;

5) maksymalng wysokos$¢ zabudowy nie bedacej budynkami — 20m;

6) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejagcego zagospodarowania z mozliwo$cig remontu i przebudowy
zgodnie z ustaleniami planu;

7) dla zabudowy istniejacej na dziatce budowlanej:

a)w przypadku odbudowy w rzucie istniejacym dopuszcza si¢ odstgpstwo od ustalonych
parametrow i wskaznikow, z zachowaniem parametrow i wskaznikéw budynku istniejacego,

b)w przypadku remontu, dopuszcza si¢ odstepstwo od ustalonych w planie zasad
zagospodarowania, w zakresie utrzymania stanu istniejgcego,

c) w przypadku rozbudowy przy przekroczeniu w stanie istniejacym parametru powierzchni
zabudowy, intensywnos$ci zabudowy lub procentu powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza
sie jednorazowe zwigkszenie powierzchni zabudowy istniejacych budynkéw o 10%, nie wiecej
jednak niz 50 m?, na polepszenie warunkow technicznych i funkcjonalnych,

d) dopuszcza si¢ podniesienie standardu zagospodarowania oraz zmiang¢ sposobu uzytkowania
w ramach tej samej funkcji, niezaleznie od przeznaczenia podstawowego.

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) niezaleznie od ustalen zdefiniowanych dla poszczegdlnych przeznaczen obowigzujacymi sg
wymogi wynikajace z przepisow odrebnych w zakresie ochrony srodowiska;

2) nakazy:
a) odprowadzenia sciekow, oprocz wod opadowych lub roztopowych,
z uwzglednieniem obowiazujacych przepisow z zakresu utrzymania czystosci i porzadku
W gminie,

b) ochrony przed hatasem terenow faktycznie zagospodarowanych przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg, mieszkaniowo-ustugowa oraz ustug publicznych zwigzanych ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy w mysl ustawy Prawo ochrony $rodowiska oraz aktéw
wykonawczych ustalajacych dopuszczalne poziomy hatasu,

c) prowadzenia gospodarki odpadami na =zasadach okre§lonych w regulaminie utrzymania
czystosci i porzadku na terenie miasta,

d) odprowadzenia wod opadowych iroztopowych z zastosowaniem rozwigzan spelniajacych
wymogi przepisow ochrony §rodowiska, w tym doty chtonne;

3) zakazy:
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a) wprowadzania nowych funkcji lub dzialalnos$ci, ucigzliwych dla otoczenia i przeznaczenia
terenow, pogarszajacych jako$¢ $rodowiska, atakze zwigzanych ze sktadowaniem lub
przetwarzaniem odpadow, za wyjatkiem dopuszczen zawartych w pkt 4,

b) lokalizowania obiektow i urzadzen, ktorych ucigzliwo$¢ wykracza poza teren, do ktorego jej
wiasciciele lub uzytkownicy posiadaja prawo dysponowania, a takze prowadzenia dziatalno$ci
zaliczanej do przedsiewzie¢ mogacych zawsze ipotencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, za wyjatkiem dopuszczen zawartych w pkt 4,

¢) odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod i do ziemi,

d) zagospodarowania terenow na cele zwigzane ze skladowaniem, utylizacja lub przetwarzaniem
odpadoéw za wyjatkiem magazynowania odpadow komunalnych przez pierwotnego wytworce
odpadow,

e) wprowadzania nowych funkcji lub dzialalno$ci, ktore prowadza do zakldcenia sptywu lub
retencji wod,

f) likwidacji istniejacych ciekow wodnych oraz sieci melioracyjnych, za wyjatkiem dopuszczen
okreslonych w pkt 4,

g) likwidacji istniejacej sieci melioracyjnej, za wyjatkiem dopuszczen zawartych w pkt 4,
h) likwidacji powyzej 20% istniejacego drzewostanu w obrebie terenéw ZN;

4) dopuszcza sig:
a) realizacje drég publicznych oraz infrastruktury technicznej, w tym z zakresu tacznosci,

b) realizacje¢ pozostalych przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko w terenach oznaczonych symbolem U,

¢) przebudowe i remont sieci melioracyjnej, w tym jej skanalizowanie.

2. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem obowigzujg przepisy z zakresu ochrony
srodowiska, w tym podejmowane jako uchwaty sejmiku wojewodztwa $laskiego.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1izabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej ustala sie:

1) w obrgbie obszaru planu nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow;

2) wyznacza si¢ strefe posredniej ochrony konserwatorskiej, obejmujaca kosciot. pw. sw.Antoniego,
wraz z otoczeniem w granicach ogrodzenia iustala wjej obrebie zakaz realizacji obiektow
budowlanych, przystaniajacych kosciot od strony drég publicznych;

3) wyznacza si¢ strefe ochrony ekspozycji wiezy kosciota pw. $w.Antoniego i ustala w jej obrebie
zakaz lokalizacji obiektow budowlanych o wysokosci przekraczajacej 15m;

4) wyznacza si¢ obiekty zabytkowe oznaczone na rysunku planu numerem porzadkowym zgodnym
z Gminng Ewidencja Zabytkéw (GEZ), objete ochrong w planie:

a) Kobiorska 6, Kosciol Rzymskokatolicki pw. §w Antoniego Padewskiego (1936-1937), nr GEZ
86,

b) Klubowa 30, budynek mieszkalny, nr GEZ 84,
c¢) Klubowa 34, budynek mieszkalny, nr GEZ 85;
5) dla obiektow o ktorych mowa w pkt 4 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony konserwatorskie;j:

a) ochrona gabarytow budynkow i ich ksztattu, ze szczegdlnym uwzglednieniem zachowania bryty
i formy, to jest: kata spadku dachow, wysokosci kalenicy, podziatéw architektonicznych, ilosci
i wysokosci kondygnacji, utrzymania historycznej kompozycji elewacji, w szczegodlnosci
w zakresie wielkosci, proporcji 1 podziatéw otwordéw okiennych i1 drzwiowych a takze detalu
architektonicznego,

b) zakaz docieplania od zewnatrz:

- elewacji budynkow wykonczonych cegla elewacyjng lub kamieniem,
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- elewacji kosciota rzymskokatolickiego pw. §w Antoniego Padewskiego,

c) nakaz utrzymania tynkowej elewacji, z dopuszczeniem docieplenia od zewnatrz z nakazem
odtworzenia wystroju architektoniczno-sztukatorskiego oraz charakterystycznego dla danego
okresu detal architektoniczny,

d) zakaz stosowania na elewacji sidingéw, blach trapezowych, blach falistych, ptytek
ceramicznych i1 gresowych,

¢) zakaz stosowania na dachach: blach trapezowych, blach falistych, blachodachowki,
f) zakaz malowania elewacji ceglanej oraz zmiany na inny materiat elewacyjny;

6) w granicach objetych planem wystepuja obiekty malej architektury objete ochrong na mocy
niniejszej uchwaty:

a) Akacjowa 29, krzyz kamienny, (1859), nr GEZ 135,
b) Akacjowa 52, krzyz, (1840-1849), nr GEZ 136,
¢) Akacjowa 113, kaplica, (1934), nr GEZ 137,
d) Gostynska, kapliczka stupowa, (1898) , nr GEZ 139,
e) Gostynska 135, krzyz, (1898), nr GEZ 138,
f) Grunwaldzka 25, krzyz, (1882), nr GEZ 140,
g) Grunwaldzka, krzyz, (1889), nr GEZ 141;
h) Klubowa, kolumna tréjcy swigtej, (1912), nr GEZ 142,
i) Sadowa 1, krzyz, (1867), nr GEZ 143;
7) dla obiektow wymienionych w pkt 6 ustala si¢:
a) nakaz zachowania polichromii zblizonej do pierwotnej,
b) nakaz zachowania pierwotnej formy,
¢) dopuszcza si¢ prace restauratorskie.
§ 8. 1. W obszarze planu wystepuja stanowiska archeologiczne, w obszarze AZP 102-46:

1) Nr 3 (13 w obrgbie miejscowosci): osada - kultura polska, XVIII - XIX w. (fragmenty ceramiki
8 szt.);

2) Nr 4 (14 w obrebie miejscowosci): osada - kultura polska, XVIII - XIX w. (fragmenty ceramiki
7 szt.);

3) Nr 5 (15 w obrebie miejscowosci): osada - kultura polska, XVIII - XIX w. (fragmenty ceramiki
4 szt.).

2. Dla ochrony zabytkow archeologicznych w obrebie stanowisk archeologicznych wyznacza si¢
strefe ochrony archeologicznej "W" o promieniu 50,0m zgodnie z rysunkiem planu i ustala ochrone
konserwatorska.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala
si¢:
1) przestrzeniami publicznymi w obszarze objetym planem sa:
a) tereny drég publicznych o symbolach KDZ, KDL, KDD,
b) tereny o symbolach UK, UP,

c¢) ogolnodostepne: parkingi, place, skwery i ciagi piesze nie wyznaczone graficznie na rysunku
planu;

2) zasady zagospodarowania:

a) nakaz zapewnienia dostepnosci dla 0sob niepetnosprawnych,
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b) ustala si¢ nakaz realizacji miejsc postojowych w obszarze dziatki budowlanej stosownie do jej
przeznaczenia isposobu zagospodarowania, zuwzglednieniem stanowisk postojowych dla
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami o drogach publicznych.

§ 10. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych:

1) nie wystepuja na terenach objetych planem obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;

2) z uwagi na uwarunkowania geologiczno-gornicze na obszarze objgtym planem wskazuje sig:
a) zasiegi 76z wegla kamiennego: Za Rowem Belckim, Zory - Suszec 1, Zory - Suszec, Krupifiski,
b) teren gorniczy "Suszec IV",
c) obszar gorniczy "Suszec I[V";

3) w obszarze objetym planem nie wystgpuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych
rozumiane zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu ochrony s$rodowiska jako tereny
zagrozone ruchami masowymi;

4) zgodnie z obowigzujacymi przepisami zwigzanymi z cmentarzami, ustala si¢ iz:

a) w zasiegu piecdziesigciu metrow od terendw oznaczonych symbolem ZC zakazuje sie
realizacji zabudowy mieszkaniowej oraz zaktadow produkujacych artykuty zywnosci, zaktadow
zywienia zbiorowego, zaktadow przechowujacych artykuty zywnosci,

b) w zasiggu stu pigcdziesigciu metrow od terendow oznaczonych symbolem ZC nakazuje si¢
podiaczenie wszystkich budynkow do sieci wodociggowe;.

§ 11. W zakresie zasad i warunkdéw przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) w granicach objetych studium nie wyznaczono granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia
scalenia i podziatu nieruchomosci;

2) podstawowy kat polozenia dzialek w stosunku do pasa drogowego - 90°; w przypadku scalen
i podzialow dokonanych w obrebie grup istniejacych dziatek o innym kacie przewazajacym - kat
nalezy odpowiednio dostosowac;

3) minimalne powierzchnie oraz szeroko$¢ frontu dzialek:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 800m?, front 18m,
b) dla pozostatych terenow - 15m?, front 3m,

c) dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni ifrontu dziatki wynikajace zuwarunkowan
terenowych, jednak nie wigcej niz 10% dla powierzchni dziatki i szerokosci frontu dziatki,

d) dla urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji kotowej, pieszej, rowerowej
dopuszcza si¢ wyznaczenie mniejszych dzialek.

§ 12. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, ustala sie:

1) zakaz zabudowy dla przeznaczen o symbolach ZN, ZL, R z wylgczeniem dopuszczonych na
podstawie przepisow odrebnych;

2) realizacji budynkow mieszkalnych isadzenia drzew, w obrebie fragmentéw terenéw lezacych
w pasach technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia
400kV 1 100k V.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;:

1) ustala sie¢, iz powigzanie systemow infrastruktury technicznej w ramach obszaru objetego planem
z istniejagcymi systemami infrastruktury technicznej zlokalizowanymi poza obszarem opracowania
planu, nastepuje poprzez powigzania istniejacymi elementami systemow infrastruktury techniczne;j
oraz projektowanymi na podstawie ustalen planu;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe, zmiang przebiegu istniejgcych sieci, przylaczy i urzadzen
infrastruktury techniczne;j, jak rowniez zmiang ich parametrow technicznych;
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3) wzdluz istniejacych i projektowanych tras sieci nalezy zachowac strefy ochronne, strefy obshugi
technicznej, strefy kontrolowane zgodne z obowigzujacymi przepisami;

4) ustala si¢ system zaopatrzenia w wodg z istniejacej i dopuszczonej do rozbudowy sieci i urzadzen
wodociagowych, z dopuszczeniem studni;

5) ustala si¢ zagwarantowanie zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych poprzez sie¢
hydrantéw zewnetrznych naziemnych, punkty czerpania wody, studnie i zbiorniki wody, w ilo$ci
zapewniajace] skuteczne podjecie dziatan ratunkowo-gasniczych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) ustala si¢ nakaz odprowadzenia §ciekow, z zastrzezeniem wod opadowych lub roztopowych,
z uwzglednieniem obowigzujgcych przepisow zzakresu utrzymania czystosci i porzadku
W gminie;

7) ustala sie nakaz odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych z dopuszczeniem rozwigzan
spetniajacych wymogi przepisow ochrony srodowiska, w tym doty chtonne;

8) ustala si¢, przy budowie lub przebudowie sieci elektroenergetycznych, realizacj¢ sieci i przytaczy
jako kablowych podziemnych;

9) w celu obstugi terenu objgtego planem ustala si¢ mozliwos¢ przeprowadzenia sieci i przylaczy
stanowigcych kontynuacje sieci zlokalizowanych poza obszarem przedmiotowego planu;

10) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen fotowoltaicznych o mocy nie przekraczajacej tacznie 100 kV;
11) dopuszcza si¢ budowe nowych inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci;
12) dopuszcza si¢ budowe sieci gazowe;j.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obszar objety planem ma powigzanie z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym poprzez: ulice
Akacjowa, Gostynska, Grunwaldzka oraz ulice Zgonska;

2)dla wyznaczonych w planie terenéw komunikacji drogowej— KDZ, KDL, KDD i KDW
obowigzuja ustalenia szczegdtowe;

3)ustala si¢ obstuge terendw przez wyznaczony Ww planie system drég publicznych oraz,
w przypadku braku mozliwosci dojazdu do poszczegdlnych dziatek budowlanych, w oparciu
o dostep do drogi publicznej;

4) w obszarze opracowania planu dopuszcza si¢ realizacj¢ dojazdow niewydzielonych o szerokos$ci
zgodnej z przepisami odrgbnymi;

5) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ nowo wydzielanych drog wewnetrznych oraz dojazdéw min 5,0m;
6) ustala si¢ zasady obstugi w zakresie miejsc postojowych:

a) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejagcych miejsc postojowych naziemnych oraz istniejacych
garazy,

b) dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych w granicach dziatki budowlanej zgodnie
z przepisami o drogach,

c) dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych wzdluz istniejacych i projektowanych drog
w formie paséw lub zatok postojowych,

d) dla realizowanych funkcji wymagane jest zapewnienie miejsc do parkowania w obszarze dziatki
budowlanej w ilosci niezbednej dla jej obstugi, lecz nie mniejszej niz:

-dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej izabudowy mieszkaniowej w ramach
gospodarstwa rolnego - minimum 1 miejsce na lokal mieszkalny,

- dla lokali uzytkowych w budynkach mieszkalnych: 1 miejsce na kazde 35m? powierzchni
uzytkowej lokalu uzytkowego, z wylaczeniem powierzchni pomocniczych, technicznych
i gospodarczych,
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- dla zabudowy ustugowej, w tym ustug publicznych oraz ustug sportu i rekreacji: 1 miejsce na
kazde 35 m? powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego, z wylaczeniem powierzchni
pomocniczych, technicznych i gospodarczych,

- dla pozostalych terenow w przypadku realizacji inwestycji nakaz lokalizacji w obszarze
dziatki budowlanej co najmniej 1 miejsca parkingowego,

e) ustala si¢ ilosci miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:
- w terenach drog publicznych zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych,

-dla zabudowy wyszczegolnionej w pkt d minimum 2 miejsca postojowych na kazde
100 miejsc postojowych, ale nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

§ 15. W obszarze objetym planem zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terendw oraz
lokalizacji obiektow tymczasowych, ktore wprowadzityby nieodwracalne zmiany wobec
zagospodarowania dotychczasowego lub przewidzianego planem, z dopuszczeniem:

1) obiektow tymczasowych w terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia podstawowego MN,
MNU, U, UP takich jak: namioty, wiaty handlowo-uslugowe, wiaty gastronomiczne i kioski;

2) sezonowych ogrodkow gastronomicznych, jednak nie dtuzej niz 120 dni.

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktéorej mowa
w art.36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 17. 1. Ustalenia planu dla terenow o symbolach MN:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenow ustala sig:

a) zmiana sposobu uzytkowania i remont istniejacych budynkow,

b) zakaz realizacji obiektow i lokali gastronomicznych, rozrywkowych, ogrodkow piwnych, stacji
paliw, punktéw skupu zlomu i recyklingu, skladéw materiatow budowlanych i opatowych,
obiektow i lokali w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ zwigzana z obstugg samochodow,
warsztatow stolarskich, kamieniarskich oraz pozostatych ustug przemystowych,

c) zakaz realizacji na dzialce boksow garazowych lub parkingdw o powierzchni zabudowy
wigkszej niz powierzchnia zabudowy budynkiem lub budynkami mieszkalnymi;

3) wskazniki:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy:

-dla terenow o symbolu 27 MN - 30 MN, 32MN, 34MN-37MN, 39MN-42MN, 45MN,
47MN, 54MN -59MN, 64MN, 67MN — 71MN, 73MN, 75MN: 30%,

- dla pozostatych terenéw:40%,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

-dla terenow o symbolu 27 MN - 30 MN, 32MN, 34MN-37MN, 39MN-42MN, 45MN,
47MN, 54MN -59MN, 64MN, 67MN — 71MN, 73MN, 75MN: 60%,

- dla pozostatych terenow: 50%,
¢) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,001-0,8,

d) wysokos¢ budynkéow — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne imaksymalnie 11,0m,
z dopuszczeniem realizacji w istniejacych budynkach 3 kondygnacji pod warunkiem
zachowania ustalonej wysokosci w metrach,

e) geometria dachow — dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych 30-45° lub dachy ptaskie,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
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- 800m? dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojace;j,
- 500m? dla zabudowy jednorodzinnej blizniacze;j.
§ 18. Ustalenia planu dla terenow o symbolach MNU:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) przeznaczenie dopuszczalne — ushugi, wtym ustlugi handlu, gastronomii, biurowe, gabinety
lekarskie, fryzjerstwo, kosmetyka oraz rzemiosto;

3) w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenéw ustala sie:
a) zmiang¢ sposobu uzytkowania i remont istniejacych budynkow,

b) zakaz lokalizacji boksow garazowych lub stanowisk postojowych o powierzchni zabudowy
wigkszej niz powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego,

¢) zakaz realizacji stacji paliw, punktow skupu ztomu i recyklingu oraz ustug przemystowych;
4) wskazniki:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna, w tym minimum potowa na zielen urzadzona:
30%,

¢) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,001-0,8,

d) wysokos¢ budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne imaksymalnie 11,0m,
z dopuszczeniem realizacji  w istniejgcych budynkach 3 kondygnacji pod warunkiem
zachowania ustalonej wysokosci w metrach,

e) geometria dachéw: dach ptaski lub dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych 25-45°,
f) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dzialek budowlanych:
- 800m? dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojace;j,
- 500m? dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej,
- 1000m? dla zabudowy ustugowe;.
§ 19. Ustalenia planu dla terendéw o symbolach RM:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa zagrodowa w ramach gospodarstwa rolnego,
b) zabudowa zwigzana z prowadzong dziatalnoscia rolnicza w ramach gospodarstwa rolnego;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi zwigzane z charakterem prowadzonej dziatalnosci rolnej zlokalizowane w budynku
mieszkalnym zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa budowlanego,

b) przynalezne zagospodarowanie terenu;

3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow ustala si¢: dopuszcza sig
drogi do gruntoéw rolnych i lesnych;

4) w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania teren
ustala sig:

a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 30%,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
¢) minimalng intensywnos¢ zabudowy: 0,03,

d) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 0,8,

¢) maksymalng wysokos¢:
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- budynkéw mieszkalnych 10,0m,

- budynkéw gospodarczych 1iinwentarskich do 7m 1idachach ptaskich, jedno-, dwu-,
wielospadowych lub dachach krzywoliniowych,

- obiektow zwigzanych ze skladowaniem, przetwarzaniem i przechowywaniem produktow
rolnych i pasz do 15m,

f) geometri¢ dachéw: dachy ptaskie, dachy symetryczne dwu lub wielospadowe o nachyleniu 30°—
45°.

§ 20. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach U:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowe;j;
2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
3) w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenow ustala sig:
a) zmiang sposobu uzytkowania i remont istniejacych budynkow,
b) zakaz lokalizacji garazy wolnostojgcych oraz pomieszczen gospodarczych wolnostojacych;
4) wskazniki:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna, w tym minimum potowa na zielen urzadzona:
30%,

¢) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,05-1,2,

d) wysokos¢ budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne imaksymalnie 15,0m,
z dopuszczeniem realizacji w istniejacych budynkach 3 kondygnacji pod warunkiem
zachowania ustalonej wysokos$ci w metrach,

e) geometria dachéw: dach ptaski lub dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
do 45°,

f) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych: 1000m?.
§ 21. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach UP:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustug publicznych;

2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi handlu detalicznego, ustugi biurowe, obiekty kultury,
o$wiaty, banki;

3) w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenéw ustala sie:

a) zmiang sposobu uzytkowania i remont istniejacych budynkow,

b) zakaz lokalizacji garazy wolnostojacych oraz pomieszczen gospodarczych wolnostojacych;
4) wskazniki:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70%,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna, w tym minimum potowa na zielen urzadzona:
10%,

¢) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,05-1,0,
d) wysokos¢ budynkoéw: maksymalnie 15,0m,

e) geometria dachow: dach ptaski lub dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
do 45°.

§ 22. Ustalenia planu dla terenow o symbolach UK:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustug kultu religijnego;

2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi, zabudowa mieszkaniowa;
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3) w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenow ustala sig:

a) zmiang sposobu uzytkowania i remont istniejacych budynkow,

b) zakaz lokalizacji garazy wolnostojacych oraz pomieszczen gospodarczych wolnostojacych;
4) wskazniki:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70%,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna, w tym minimum potowa na zielen urzadzona:
10%,

¢) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,05-1,0,
d) wysokos¢ budynkow:

- ustug 50,0m,

- mieszkalnych: 12m,

- gospodarczych, pomocniczych i garazy: 6m,

e¢) geometria dachow: dach ptaski lub dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
do 45°.

§ 23. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach US:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny ustug sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa uslugowa,
b) zabudowa zaplecza sportowego i gospodarczego dla obiektow sportowych i rekreacyjnych,
¢) przynalezne zagospodarowanie terenu;
3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow ustala sig:

a) dopuszcza si¢ realizacje samodzielnych obiektow przeznaczenia dopuszczonego,
w szczegolnosci gastronomia, administracja, handel detaliczny zwigzane z dziatalno$ciag
przeznaczenia podstawowego, z zastrzezeniem, iz ich catkowita powierzchnia zabudowy
nie przekroczy 20% powierzchni terenu;

4) w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania teren
ustala sig:

a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 10%,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 60%,
¢) minimalng intensywnos¢ zabudowy: 0,05,

d) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,

¢) maksymalng wysoko$¢ budynkéw: 6,0m,

f) geometri¢ dachow: dachy ptaskie, dachy symetryczne dwu lub wielospadowe o nachyleniu do
45°, dachy krzywoliniowe,

g) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych: 2000m?.
§ 24. Ustalenia planu dla terendéw o symbolach ZN:
1) przeznaczenie podstawowe ZN - tereny zieleni nieurzadzone;;
2) w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenow ustala sig¢:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen rekreacyjno-wypoczynkowych,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje tras rowerowych i ciggdw pieszo-jezdnych,

c) zakaz zabudowy,
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d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 90%.
§ 25. Ustalenia planu dla terendw o symbolach ZL:
1) przeznaczenie podstawowe: lasy;
2) w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenow ustala si¢:
a) ochrong i utrzymanie roznorodnosci biologicznej i walorow krajobrazowych,

b) zakaz zabudowy, za wyjatkiem realizacji zadan wynikajacych z prowadzenia gospodarki lesnej
zgodnie z zapisami Planu Urzadzenia Lasu sporzadzonego dla Nadlesnictwa Kobior,

¢) dopuszczenie wprowadzenia zagospodarowania w formie tras pieszych i rowerowych,

d) dopuszczenie realizacji wylacznie podziemnej infrastruktury technicznej, urzadzen
melioracyjnych i przeciwpowodziowych.

§ 26. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach ZC:
1) przeznaczenie podstawowe: cmentarz;
2) w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenow ustala sig:

a) zakaz zabudowy, za wyjatkiem jednego obiektu o powierzchni zabudowy maksymalnie 100m?,
wysokosci 6,0m z dopuszczonym dachem ptaskim lub dachem dwuspadowym o kacie
nachylenia potaci dachowych od 35-45° stuzacy obstudze funkcji podstawowej,

b) dopuszczenie realizacji infrastruktury techniczne;.
§ 27. Ustalenia planu dla terenow o symbolach R:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolne;
2) w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenow ustala sig:
a) ochrong i utrzymanie istniejgcej zieleni srodpolnej,
b) utrzymanie systemu melioracyjnego,
¢) zakaz realizacji nowej zabudowy, za wyjatkiem zabudowy zagrodowej, dla ktorej ustala sie:
- maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 10%,
- minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna: 60%,
- minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 0,001-0,6,
- wysokos$¢ budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne i maksymalnie 11,0m,

- geometria dachow: dach ptaski lub dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych 35-
45°,

d) realizacj¢ nowych zalesien na gruntach rolnych oraz innych gruntach nadajacych si¢ pod
zalesienia, zgodnie z wymogami przepiséw o lasach,

e) wprowadzenia zagospodarowania w formie tras pieszych i rowerowych,
f) lokalizowania urzadzen melioracyjnych i przeciwpowodziowych.
§ 28. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach WS:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych;
2) w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenow ustala si¢:
a) ochrong i utrzymanie uksztattowania terenu i walorow krajobrazowych,

b) zakaz zabudowy, za wyjatkiem realizacji zabudowy zwiazanej z ochrong przeciwpowodziowg
oraz z dziatalnoscia zwiazang z turystyka i hodowla ryb,

c¢) dopuszczenie wprowadzenia zagospodarowania w formie mostéow, kladek, tras pieszych
i rowerowych,
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d) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej, urzadzen melioracyjnych
i przeciwpowodziowych.

§ 29. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach KDZ, KDL, KDD:

1) przeznaczenie podstawowe odpowiednio: KDZ — tereny drog publicznych klasy zbiorcza, KDL —
tereny drog publicznych klasy lokalna, KDD — tereny drog publicznych klasy dojazdowa;

2) nakazy:

a) dla poszczegodlnych klas drog zgodnie z rysunkiem planu okreslono liniami rozgraniczajacymi
szerokosci pasa drogowego od 10do 50m w rejonach skrzyzowan, przy czym okreslone
szerokosci gwarantujg utrzymanie na catej szerokosci drogi parametrow, ktéore wynikaja
z przepiséw o drogach,

b) nalezy pozostawi¢ iochroni¢, polozone w liniach rozgraniczajacych drogi obiekty kultury
materialnej takie jak kapliczki i krzyze przydrozne,

c)w odniesieniu do istniejagcej polozonej w liniach rozgraniczajacych drog zabudowy Iub
obiektow budowlanych majg zastosowanie przepisy o drogach, wtym dopuszczenie
pozostawienia bez zmian istniejacej zabudowy, ogrodzen oraz innych elementow
zagospodarowania, zuwagi na dopuszczone odstgpstwa od normatywnych linii
rozgraniczajacych w terenach zabudowanych, zjednoczesnym uwzglednieniem pozostatych
ustalen planu;

3) zakazy: nowej zabudowy wewnatrz linii rozgraniczajacych drogi, z wylaczeniem obiektow
budowlanych dopuszczonych na mocy przepisoOw o drogach;

4) dopuszczenia:
a) lokalizacji budowli dopuszczonych na podstawie przepisow o drogach,
b) wprowadzenia zieleni, w tym zieleni izolacyjnej,
¢) tras pieszych i rowerowych,
d) realizacji infrastruktury technicznej,
e) realizacji miejsc parkingowych wzdhiz drog,

f) wykonania prac remontowych, regulacyjnych i konserwatorskich na wodach powierzchniowych
ptynacych w celu zapewnienia ich ciggtosci.

§ 30. Wyznacza si¢ tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolem przeznaczenia
podstawowego KDW dla ktorych ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — drogi wewngtrzne;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zielen, w tym zielen izolacyjna,
b) trasy rowerowe i ciagi piesze,
¢) infrastruktura techniczna,
d) miejsca parkingowe;
3) szeroko$¢ zgodnie z rysunkiem planu w liniach rozgraniczajacych, nie mniejsza niz 5,0m;

4)w  zakresie zasad ksztaltowania zabudowy izagospodarowania oraz = wskaznikow
zagospodarowania terenu ustala sie:

a) dostosowanie konstrukcji nawierzchni terenu do mozliwosci przejazdu pojazdow
uprzywilejowanych,

b) zakaz r6znicowania poprzecznie pozioméw nawierzchni oraz zagospodarowania utrudniajacego
mozliwos$¢ swobodnego przejazdu pojazddéw uprzywilejowanych.
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Orzesze.

§ 32. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego oraz na
stronie internetowej miasta Orzesze.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

mgr inz. Jan Mach
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XX/243/20

Rady Miejskiej Orzesze
z dnia 25 czerwca 2020 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XX/243/20
Rady Miejskiej Orzesze

z dnia 25 czerwca 2020 r.
ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W ORZESZU

o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z2020r. poz.293 ze zm.), art.7 ust.1 pkt1, 213 ustawy z dnia 8 marca
1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2020r. poz.716) oraz art.216 ust.2 pkt 1 ustawy z dnia
27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (t.j. Dz.U. z 2019r. poz.869)

Rada Miejska w Orzeszu rozstrzyga, co nastepuje:

1.Z ustalen zawartych wuchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wynika, ze realizacja zapisanych w nim zadan z zakresu infrastruktury technicznej
pociaga za sobg wydatki z budzetu gminy w zakresie realizacji zadan wtasnych.

2. Inwestycje 1inaklady wynikajace zrealizacji zapisow przedmiotowej uchwaly, w zakresie
budowy irozbudowy infrastruktury technicznej, ktore sa niezbedne dla prawidlowego
i uporzadkowanego zagospodarowania terenu objetego planem, beda finansowane ze §rodkow:

1) dochodéw wtasnych gminy — podatkow, wedlug planowanej realizacji inwestycji, ujetych
w budzecie gminy na poszczegolne latach;

2) publicznych, pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej;
3) wynikajacych z porozumien, w ramach partnerstwa prywatno-publicznego;

4) ze $rodkow wiasnych inwestora, na terenie posiadanych nieruchomosci.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XX/243/20

Rady Miejskiej Orzesze

z dnia 25 czerwca 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W ORZESZU

o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego

Zgodnie z art.17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2020r. poz.293 ze zm.) przedmiotowy
projekt zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 4 listopada 2019r. do 25 listopada 2019r. z mozliwoscia sktadania uwag 10 grudnia 2019r.
Nastepnie w wyniku roztrzygnigcia uwag przez Burmistrza Miasta Orzesze zgodnie z art.17 pkt 9 i pkt 13 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2020r. poz.293 ze zm.) przedmiotowy projekt zostal ponownie czgsciowo wytozony do publicznego wgladu
w dniach od 17 lutego 2020r. do 09 marca 2020r. z mozliwoscia sktadania uwag do dnia 30 marca 2020r.

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2020r. poz.293 ze zm.) Rada

Miegjska w Orzeszu stwierdza, iz w ustalonych terminach do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wplynety 22 uwagi.

Rada Miejska w Orzeszu stwierdza iz, powyzsze uwagi zostaly rozstrzygni¢te przez Burmistrza Miasta Orzesze. Czg¢$¢ z nich zostata nieuwzgledniona

przez Burmistrza Miasta lub uwzgledniona czgSciowo przez Burmistrza Miasta, w zwigzku z powyzszym zachodzi, konieczno$¢ dokonania rozpatrzenia
uwag nieuwzglednionych lub czesciowo nieuwzglednionych.

W stosunku do uwag (kwestii) Rada Miejska w Orzeszu przyjela stanowisko zaprezentowane w ponizszej tabeli:

Nazwisko .
S . | Ustalenia
iimig, Oznaczeni roiektu
Lp Data Nazwa e proJ Rozstrzygnigcie Rozstrzygnigcie
. . . . planu dla . . .
ztozo | wply | jednostki nieruchom . Burmistrza Miasta Rady Gminy
. o . . nieruchom . .
na wu organizac Tres¢ uwagi osci, olci Uwagi/uzasadnienie
uwag | uwag yjnej i ktorej K t(’)re"
a i adres dotyczy dotye ; Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
zglaszajac uwaga yezy uwzgle- nieuwz- uwzgle- nieuwz-
. uwaga . . . -
€go uwagi dniona gledniona dniona gledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1 06.11 * Zmiana przeznaczenia z 856/4 6ZN X X X X W zakresie = zachowujacym  obudowg
. terenoéw zielonych na IMN przyrodnicza cieku powierzchniowego
2019 tereny przeznaczone pod
r. zabudowg¢ mieszkaniowa
jednorodzinng

2 18.11 * Zmiana parametrow, ul. 1KDD X X X X Przeksztalcono na droge wewnetrzng z
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. przebiegu drogi KDD. Wierzbow placem  nawrotowym  przed ciekiem
2019 Zmiana na drogg bez a powierzchniowym
r. przelotu
3 20.11 Zmiana parametrow, ul. 1KDD Przeksztalcono na droge wewnetrzng z
. przebiegu drogi KDD. Wierzbow placem  nawrotowym  przed  ciekiem
2019 Zmiana na droge bez a powierzchniowym
r. przelotu
4 20.11 Likwidacja drogi w planie 623/49, 32KDW Wskazana droga wewngtrzna jest droga
. miejscowym 875/41, istniejaca stad z uwagi na utrzymanie obshugi
2019 876/41, komunikacyjnej brak mozliwosci likwidacji
r. 871/41, wskazanego przebiegu, dokonano korekty
870/41, linii zabudowy.
869/41
5 21.11 Zmiana parametrow, 645/11 1KDD Przeksztalcono na droge wewnetrzng z
. przebiegu drogi KDD. placem  nawrotowym  przed  ciekiem
2019 Zmiana na drogg bez powierzchniowym
r. przelotu
6 25.11 Likwidacja drogi w planie 294/20 18KDW Zgodnie z ustawa o planowaniu i
. miejscowym zagospodarowaniu przestrzennym w sytuacji
2019 wyznaczania znaczacych obszarow
I. przeznaczonych pod zabudowe nalezy
zapewni¢ wlasciwa obstuge komunikacyjna,
stad wskazana droga wewngtrzna jest
niezbedna dla umozliwienia zabudowy
nieruchomosci objetej uwaga.
7 27.11 Likwidacja drogi w planie 293/20 18KDW Zgodnie z ustawa o planowaniu i
. miejscowym zagospodarowaniu przestrzennym w sytuacji
2019 wyznaczania znaczacych obszarow
r. przeznaczonych pod zabudowe nalezy
zapewni¢ wlasciwa obstuge komunikacyjna,
stad wskazana droga wewngtrzna jest
niezbedna dla umozliwienia zabudowy
nieruchomo$ci  objetej uwaga. Ponadto
przebieg projektowanej drogi nie zostat
zaprojektowany na tej dzialce
8 28.11 Nie wyrazam zgody na 341/20 18KDW Zgodnie z wustawa o planowaniu i
. wlaczenie dziatki 364/20 346/20 zagospodarowaniu przestrzennym w sytuacji
2019 (drogi czes¢ dziatki wyznaczania znaczacych obszarow
r. 341/20 bedacej nasza przeznaczonych pod zabudowe nalezy
wlasnoscia, celem zapewni¢ wilasciwa obstuge komunikacyjna,
ewentualnego poszerzenia stad wskazana droga wewngtrzna jest
drogi oznaczonej w niezbedna dla umozliwienia zabudowy
projekcie planu jako nieruchomosci objgtej uwaga.
18.KDW
9 28.11 Brak zgody na poszerzenie 330/9 1KDD Przeksztalcono na droge wewngtrzna z
drogi placem  nawrotowym  przed  ciekiem
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2019 powierzchniowym
r.
10 28.11 Zmiana parametrow, 329/9 60.MN Przeksztalcono na drogge wewngtrzng z
. przebiegu drogi KDD. 1IKDD placem  nawrotowym  przed ciekiem
2019 Zmiana na droge bez powierzchniowym
I. przelotu
11 04.12 Zmiana parametrow, 323/37 1KDD Przeksztalcono na droge wewnetrzna z
. przebiegu drogi KDD. 539/11 placem  nawrotowym  przed ciekiem
2019 Zmiana na drogg bez (538/11?) powierzchniowym
r. przelotu
13 Zmiana parametrow, 688/11 1KDD Przeksztalcono na droge wewnetrzng z
05.12 przebiegu drogi KDD. placem  nawrotowym  przed  ciekiem
. Zmiana na droge bez powierzchniowym
2019 przelotu
r.
14 09.12 Whioskuje o przedluzenie 312/31 1KDD Przeksztalcono na droge wewnetrzna z
. ul. Wierzbowej na dzialce 14ZN placem  nawrotowym  przed  ciekiem
2019 312/31 z godnie z powierzchniowym. Jednoczesnie dokonano
I. obowiazujacymi normami korekty i potaczenia drogi 1KDD z droga
szerokosci. 13KDW
Nie wyrazam zgody na
utworzenie palety do
zawracania na mojej
dzialce
15.1 09.12 Zmiana przeznaczenia 393/21 3.RM Wskazane przeznaczenie w uwadze narusza
. dziatki z terenow ustalenia obowigzujacego Studium.
2019 zabudowy zagrodowej na
I. tereny zabudowy
mieszkaniowe;j
jednorodzinne;j
15.2 Zmiana przebiegu drogi 5.KDD Zgodnie z ustawa o planowaniu i
5.KDD zagospodarowaniu przestrzennym w sytuacji
wyznaczania znaczacych obszarow
przeznaczonych pod zabudowe nalezy
zapewni¢ wlasciwg obstuge komunikacyjna
16.1 | 09.12 Zmiana parametrow, 686/11 1KDD Przeksztalcono na droge wewnetrzng z
. przebiegu drogi KDD. 2.MN placem  nawrotowym  przed  ciekiem
2019 Zmiana na drogg 28. KDW powierzchniowym wraz z  korekta
r. wewnetrzng bez przelotu nieprzekraczalnych linii zabudowy
16.2 Zmiana kategorii na KDW Przeksztalcono na drogg wewngtrzng z
i zakonczenie drogi na placem nawrotowym przed ciekiem
wysokosci stupa powierzchniowym wraz z korekta
elektroenergetycznego nieprzekraczalnych linii zabudowy
16.3 Likwidacja Przeksztalcono na drogg wewngtrzng z
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nieprzekraczalnych linii placem nawrotowym przed ciekiem
zabudowy przy dziatkach powierzchniowym wraz z korekta
686/11, 688/11 nieprzekraczalnych linii zabudowy
17 10.12 Whioskuje o przedtuzenie 328/31 IKDD Przeksztalcono na droge wewnetrzng z
. ul. Wierzbowej na dziatce 14ZN placem  nawrotowym  przed  ciekiem
2019 328/31 z godnie z 22MN powierzchniowym. Jednoczesnie dokonano
r. obowiazujacymi normami 13KDW korekty i polaczenia drogi 1KDD z droga
szerokosci. 13KDW
Nie wyrazam zgody na
utworzenie palety do
zawracania na mojej
dzialce
18 10.12 Zmiana przeznaczenia 112/22, 2.ZN Wskazane przeznaczenie w uwadze narusza
. dzialki z terenéw zieleni 113/27 ustalenia obowigzujacego Studium.
2019 na tereny zabudowy
r. mieszkaniowe;j
jednorodzinnej
19 09.12 Brak zgody na 782/41 32.KDW Wskazana droga wewngtrzna nie jest droga
. przeznaczenie terenu publiczna, gdyz plan nie zmienia wlasnosci
2019 naszej drogi dojazdowej gruntoéw, jest jednakze droga istniejaca stad z
r. do celow publicznych uwagi na utrzymanie obstugi komunikacyjne;j
brak mozliwosci likwidacji wskazanego
przebiegu, dokonano korekty linii zabudowy.
20.1 10.12 Aktualizacja granic dziatki | 292/20 38.MN Granice geodezyjne sg pozyskiwane z zasobu
. do obowigzujacych geodezyjnego i sg aktualizowane przez shuzby
2019 geodezyjne a nie w planie miejscowym.
.
20.2 Uwzglednienie zjazdu z Kwestia istniejacych zjazdow jezeli nie
ul. Swierkowej na dziatke stanowia ciagéw drog nie stanowia
292/20 przedmiotu ustalen planu.
22.2 25.03 Przesunigcie 686/11 50.KDW Ustalona nieprzekraczalna linia zabudowy
. nieprzekraczalnych linii obowigzuje od 2013 roku i jak potwierdzaja
2020 zabudowy od ulicy to realizowane obiekty ksztattuje w sposdb
r. Wierzbowej prawidlowy uktad przestrzenny przy ulicy
Wierzbowej, w zwigzku z powyzszym jej
zmiana bylaby niekorzystana i w
konsekwencji prowadzita do zaburzenia
ksztattujacego uktadu budynkéw.
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Uzasadnienie

do uchwaly Rady Miejskiej Orzesze w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu polozonego w Orzeszu solectwo: Zgon

Plan obejmuje zaré6wno obszary zurbanizowane, jak réwniez niezurbanizowane w sotectwie
Zgon o powierzchni okoto 668,63ha. Znaczna cz¢s¢ obszaru to uprawy polowe oraz obszary tak.
Szkielet uktadu urbanistycznego sotectwa stanowig drogi powiatowe. Zabudowa uslugowa
koncentruje si¢ w centrum sotectwa. Na pozostatym obszarze zurbanizowanym dominujg budynki
mieszkalne.

Celem regulacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest uporzadkowanie
zasad zagospodarowania przestrzennego i systemu komunikacji cze¢$ci miasta Orzesze objetej
opracowaniem. Ustalenia obowigzujgcego planu miejscowego dla obszaru sotectwa Zgon
wymagaja aktualizacji i dostosowania do ruchu inwestycyjnego jaki ma miejsce na tym obszarze,
gtownie w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz uwzglednienia wnioskow o zmiang przeznaczenia
terenow z uwzglednieniem przeznaczen okreSlonych w obowigzujacym studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Wiaczona w granice opracowania czg$¢ obszaru od
strony gminy Suszec nie byla wcze$niej objeta miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zatem regulacja zasad zagospodarowania tego obszaru jest konsekwencja ruchu
inwestycyjnego, ktére powinny podlega¢ ochronie tworzgc uklad powigzan przyrodniczych
pomiedzy zwartymi obszarami zielonymi w Orzeszu. Regulacje planu majg rowniez umozliwic¢
rozwoj terenéw dla wzbogacenia funkcji turystycznej miasta.

Na podstawie art.15 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z 2020r. poz.293) przedstawia sig:

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art.1 ust.2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

1. Wzwigzku zartl ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w projekcie ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu poloionego
w Orzeszu w solectwie Zgon” uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - w planie ustalono
wskazniki i wytyczne dotyczace wysokosci i formy zabudowy, intensywnos$ci, geometrii dachow,
wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy w celu wyeliminowania chaosu przestrzennego
i ksztattowania nowej zabudowy w sposo6b harmonijny i nawigzujacy do otaczajacego krajobrazu
oraz nie naruszajacy ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Orzasze - kontynuujg przyjete rozwigzania przestrzenne;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe:

a) ustalone w projekcie planu wskazniki i1 wytyczne okreSlono w sposob jak najbardziej
nawiazujacy do istniejgcej zabudowy,

b) walory historyczne — w obszarze objetym planem znajduja si¢ obiekty i obszary zabytkowe -
w ramach ustalen planu dgzono do zachowania w jak najwigkszym zakresie istniejacej struktury
traktujac jg jako element ksztattujacy krajobraz lokalny,

¢) walory wspodlczesne — ksztattowane i chronione sg poprzez ustalenie:
- zasad ksztaltowania zabudowy,

- przestrzeni publicznych, dla ktéorych nakazano ujednolicenie elementow uzytkowych,
ujednolicenie zagospodarowania oraz elementdéw systemu identyfikacji gminne;j,

- utrzymanie terendow otwartych istniejacej zieleni;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych:

a)w obszarze planu wystepuja tereny lesne oraz tgki iw mozliwie najwigkszym,
nie naruszajacym ustalen ,,Studium...” zakresie sg utrzymywane,
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b) w obszarze planu brak jest obszaréw chronionych na podstawie ustawy o ochronie przyrody,
ustalenia planu gwarantujg zachowanie lokalnych korytarzy ekologicznych (tereny zieleni
przywodnej - ZN),

c) projekt planu zostal uzgodniony izaopiniowany przez odpowiednie instytucje, w tym:
Regionalny Zarzqd Gospodarki Wodnej, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego,
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska,

d) ochrone elementow obszaru planistycznego z punktu widzenia ochrony $rodowiska poprzez
wprowadzenie:

- zakazu wprowadzania nowych funkcji, ucigzliwych dla otoczenia i przeznaczenia terenow,
pogarszajacych jakos¢ srodowiska, atakze zwigzanych ze skladowaniem lub przetwarzaniem
odpadow,

- zakazu lokalizowania obiektow i urzadzen, ktorych ucigzliwos¢ wykracza poza teren, do
ktorego jej wiasciciele lub uzytkownicy posiadajg prawo dysponowania,

- zakazu prowadzenia dziatalno$ci zaliczanej do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko,

- zakazu zagospodarowania terendéw na cele zwigzane ze skladowaniem, utylizacja lub
przetwarzaniem odpadow,

- dopuszczenia realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko infrastruktury technicznej, w tym z zakresu tgcznosci publiczne;j,

- dopuszczenia magazynowania odpadow przez posiadacza odpadéow na czas wynikajacy
z przepisow o odpadach,

- zakazu w zakresie ochrony gleby iwod podziemnych odprowadzania nieoczyszczonych
sciekow do gruntu i do wdd, z wylaczeniem podczyszczonych wod opadowych,

-nakazu w zakresie ochrony przed hatasem terenéw faktycznie zagospodarowanych
przeznaczonych pod zabudoweg mieszkaniowa, mieszkaniowo-uslugowa oraz ushug publicznych
zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy w mys$l ustawy Prawo ochrony
srodowiska oraz aktow wykonawczych ustalajacych dopuszczalne poziomy hatasu,

- nakazu prowadzenia gospodarki odpadami na zasadach okreSlonych w regulaminie utrzymania
czystosci 1 porzadku na terenie miasta,

e) w ramach strategicznej oceny oddzialywania na Srodowisko sporzadzono prognoze
oddziatywania planu na $rodowisko, w ktorej po przeanalizowaniu mozliwych skutkow
srodowiskowych, jakie potencjalnie moze powodowac realizacja ustalen planu, w rozbiciu na
poszczegodlne komponenty srodowiska okreslono, ze ustalenia projektu planu nie spowoduja
znaczacych negatywnych skutkow dla ludzi ani nie wpltyng znaczaco na jako$¢ powietrza i klimat.
W terenach zabudowanych dojdzie do zniszczenia szaty roslinnej oraz zmieni si¢ uksztattowanie
powierzchni i stosunki wodne, jednak uwzgledniajac ustalenia projektu planu szczegdlnie zakaz
realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na §rodowisko, wprowadzone
jednolite zasady zagospodarowania dla catego obszaru, koniecznos¢ uwzglednienia powierzchni
biologicznie czynnej, nalezy stwierdzi¢ iz wprowadzone planem ustalenia nie pogorszg stanu
srodowiska, ponadto ustalenia planu stanowig kontynuacj¢ obowigzujacego prawa miejscowego,
wyznaczajac nieznaczne w stosunku do niego powigkszenia zabudowy mieszkaniowej
i letniskowe;j;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej
poprzez ustalenie:

a) zasad ochrony budynkdéw i obiektéw matej architektury objetych ochrona na mocy planu,
b) zasad ochrony w zasi¢gu wyznaczonych stref ochrony konserwatorskiej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze potrzeby osob
niepetnosprawnych:

a) zagospodarowanie terendw Ww sposob zgodny z zapisami planu nie bedzie powodowato
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zagrozenia dla bezpieczenstwa ludzi i mienia,

b) w projekcie planu wskazano przestrzenie publiczne, dla ktérych wprowadzone zapisy
gwarantujg udziat wszystkich mieszkancow, w tym osob niepelnosprawnych i starszych,

c)ze wzdledu na brak jakichkolwiek wnioskow iuwag w projekcie planu utrzymano
wprowadzone obowigzujagcym planem miejscowym z 2013r. minimalne iloSci miejsc
postojowych, w wiekszosci przypadkéw na poziomie conajmniej 1 miejsca na lokal, wprowadzono
nakaz realizacji miejsc postojowych w obszarze dziatki budowlanej stosownie do jej przeznaczenia
i sposobu zagospodarowania, zuwzglednieniem stanowisk postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami o drogach publicznych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — zagospodarowanie terenow potozonych w granicach
przedmiotowego planu, w sposéb zgodny z jego ustaleniami przyniesie wzrost ich wartosci oraz
wplynie na bezpieczenstwo podejmowania dlugookresowych dziatan inwestycyjnych;

7) prawo wtasnosci:

a) wilasciciele gruntéw potozonych w granicach planu moga rozporzadza¢ swojg wiasnoscia
W sposob zgodny z prawem,

b) przeprowadzono analiz¢ i uwzgledniono istniejacy stan zagospodarowania terenow,

¢) ograniczono do niezbg¢dnego minimum przeznaczenia prywatnych terenéw na inwestycje
stanowigce cele publiczne, w tym w szczegolnosci wprowadzanie drog publicznych;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — w planie nie wystepuja obiekty obrony
cywilnej, aze wzgledu na potozenie terenu objetego projektem planu isposdb jego
zagospodarowania, ustalenia planu nie bedg mialy znaczenia dla potrzeb obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego — w obszarze planu oprocz niezbg¢dnej infrastruktury
technicznej wyznaczono przestrzenie publiczne wraz z drogami publicznymi stuzgcymi obstudze
przylegtych terenéw mieszkaniowych;

10) potrzeby  w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — poprzez ustalenie zasad w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji 1 infrastruktury technicznej, plan obejmuje tereny wyposazone
w urzgdzenia 1isieci infrastruktury technicznej, ktéore mogg by¢ rozbudowywane, obstuga
komunikacyjna w przewazajacej czgsci odbywa si¢ przez istniejgce drogi publiczne, dopuszczono
rowniez zgodnie z przepisami odrebnymi oraz ustaleniami planu mozliwo$¢ podtaczenia nowych
terenow zarowno do sieci drogowej, jak i infrastruktury technicznej, dopuszczono réwniez
mozliwos$¢ rozbudowy i przebudowy tych uktadow, wedtug potrzeb wynikajacych z przeznaczenia
terenow;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — procedure sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przeprowadzono zgodnie z wymogami
art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym —
Burmistrz Miasta Orzesze wykonat odpowiednie czynno$ci formalno-prawne, w tym:

a) ogtosit w Biuletynie Informacji Publicznej, prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie,
a takze na tablicach ogtoszen o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu okreslajac
jednoczesnie forme, miejsce i termin sktadania wnioskow do planu, nie krotszy niz 21 dni od dnia
ogloszenia,

b) sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na §rodowisko,

c¢) ogtosit w w Biuletynie Informacji Publicznej, prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie,
a takze na tablicach ogloszen o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu na co najmniej
7 dni przed dniem wylozenia,

d) wytozyt projekt planu wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko do publicznego wgladu
na okres co najmniej 21 dni,
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e) zorganizowal w trakcie wylozenia do publicznego wgladu dyskusje¢ publiczng nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami,

f) wyznaczyt w ogloszeniu termin, w ktorym osoby fizyczne iprawne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu,
nie krotszy niz 14 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia projektu planu,

g) w terminie wskazanym w ogloszeniu wptynely uwagi do planu,
h) rozstrzygnat ztozone uwagi,

i) przygotowat projekt planu oraz, zgodnie zwymogami ustawowymi, list¢ uwag
nieuwzglednionych w formie zatgcznika do uchwaty,

j) przedtozyt uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu polozonego w Orzeszu w sotectwie Zgon Radzie Miasta Orzesze;

12) zachowanie jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych - procedure sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przeprowadzono zgodnie z wymogami
art.17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie
z zapisami ustawy informacja o przystgpieniu do sporzadzania planu zostala podana do
wiadomosci publicznej, projekt planu byt opiniowany i uzgadniany z odpowiednimi instytucjami,
zostal wylozony do publicznego wgladu, przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddziatywania na
srodowisko, prowadzone procedury zachowywaty wymagane przepisami prawa terminy i okresy,
a takze formy informowania spoteczenstwa oraz organdw uzgadniajacych i opiniujgcych;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci —
sie¢ wodociagowa zgodnie z ustaleniami planu moze by¢ rozbudowywana stosownie do potrzeb,
co zapewni odpowiednig ilo$¢ wody dla projektowanego zagospodarowania.

2. Wzwigzku z art.1 ust.3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w projekcie ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu poloionego
w Orzeszu solectwo: Zgon” uwzgledniono:

1) wymoég ustalenia przeznaczenia terenu lub  okre§lenia potencjalnego  sposobu
zagospodarowania i korzystania z terenu, gdzie organ wazy interes publiczny i interesy prywatne,
w tym zglaszane w postaci wnioskow 1uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak 1izmian w zakresie jego zagospodarowania, atakze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne spetniono poprzez:

a) zainicjowanie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nastgpito w celu
uregulowania zasad zagospodarowania obszaru, z uwagi na jego atrakcyjnos$¢ i poddawanie go
silnej presji inwestycyjnej, ktéra w skrajnych przypadkach moze prowadzi¢ do przerwania ,,ciaggow
ekologicznych”, oraz zagospodarowania niezgodnego z kierunkami obowigzujacego Studium;
w zalozeniu projekt planu ma doprowadzi¢ do uregulowania zasad zagospodarowania przestrzeni
wedlug obowigzujgcego stanu prawnego, dziatania te zostaja podjete rownolegle, a nierzadko
wyprzedzajagco w stosunku do dziatan inwestycyjnych, w celu wykreowania cech prawidiowej
tkanki urbanistyczne;j,

b) ustalenie przeznaczen terendw i sposobu ich zagospodarowania zostato spelnione przez
ustalenie w tekscie planu dopuszczonych w danym terenie funkcji oraz wyznaczenie wskaznikow
i wytycznych dotyczacych m.in. wysokosci i formy zabudowy intensywnos$ci, geometrii dachow
oraz w rysunku planu: linii rozgraniczajacych tereny i nieprzekraczalnych linii zabudowy,

c¢) analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne zostaly wykonane podczas opracowania
Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Orzesze, a nastgpnie
zaktualizowane podczas opracowania planu oraz powigzanych znim opracowan, takich jak
prognoza oddziatywania planu na $rodowisko i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu,

d) dazenie do zachowania istniejgcej zabudowy,
¢) dazenie do zachowania, w granicach prawa, obszaréw otwartych, niezurbanizowanych,

f) w pracach nad koncepcja, a poézniej projektem planu kierowano si¢ w szczegdlnosci zasadami:
nie naruszania praw nabytych wiascicieli terenéw (np. zachowanie mozliwosci dotychczasowego
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sposobu uzytkowania terendw), rownego traktowania wiascicieli (np. przy ustalania parametrow
zabudowy i zagospodarowania dla terenow podobnych), ograniczenia nowego uktadu drogowego
do niezbednego minimum, ograniczanie do niezb¢dnego minimum ingerencji w tereny prywatne.

3. Wzwigzku zart.l ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w projekcie ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu poloionego
w Orzeszu solectwo: Zgon” uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego w przypadku sytuowania nowej zabudowy, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni spetniono poprzez:

a) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego:

-w granicach analizowanego projektu planu przewiduje si¢ mieszkaniowg jednorodzinng
o intensywnosci nie powodujacej duzego ruchu komunikacyjnego,

- utrzymanie dostgpnosci komunikacyjnej terendw w obszarze objetym projektem planu poprzez
projektowany system komunikacji drogowej uwzgledniajacy nowe ulice dojazdowe i wewnetrzne,

- utrzymanie obshugi istniejacego i planowanego zagospodarowania przestrzennego transportem
zbiorowym komunikacji publicznej autobusowej,

b) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej Ww sposob umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego s$rodka
transportu — w obszarze planu i w jego bezposrednim sgsiedztwie prowadzone sg linie autobusowe
zapewniajace potaczenia zinnymi cze$ciami gminy, przystanki autobusowe znajdujg si¢
w normatywnych strefach dojécia, z kazdego obszaru zurbanizowanego objetego planem,

c) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow —lokalizacja S$ciezek pieszych oraz rowerowych, zostala dopuszczona jako
przynalezne zagospodarowanie terenu z zachowaniem przepiséw  odrgbnych, w tym
w szczego6lnosci prawa wiasnosci,

d) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

-na obszarach ow pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art.2 pkt 1 ustawy zdnia 29 sierpnia 2003r.
o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych
(Dz.U.2003.166.1612 oraz Dz.U.2005.17.141), w szczegdlnosci poprzez uzupelnianie istniejacej
zabudowy — obszar planu stanowi obszar nowej urbanizacji,

- na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji
braku dostatecznej ilosci terendéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy polozonych na
obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym
stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢
najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci
wodociggowe,  kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe oraz sieci iurzadzenia
telekomunikacyjne, adekwatne dla nowej, planowanej zabudowy — obszar opracowania planu,
wyznacza nowe tereny zabudowy zgodnie z obowigzujacym studium, jednakze podejmowane
dziatania pozaplanistyczne mogg doprowadzi¢ do niekontrolowanego rozwoju obszaru
i zwigkszania nadmiernie intensywno$ci zabudowy, co zpunktu widzenia utrzymania tadu
przestrzennego oraz zrdwnowazonego rozwoju jest dziataniem niepozadanym.

4. Zgodnosé 7 wynikami analizy, o ktorej mowa w art.32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady gminy,
o0 ktorej mowa w art.32 ust.2.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym na terenie miasta Orzesze potwierdzila
aktualno$¢ Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Orzesze 1jednoczesnie wskazata na konieczno$§¢ porzadkowania struktury funkcjonalno-
przestrzennej poprzez plany miejscowe, W szczegdlnosci uzupelnianie pokrycia prawem
miejscowym obszaru miasta Orzesze. Uchwale nr L/550/14 w sprawie aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Orzesze oraz miejscowych
planéw zagospodarowania Miasta Orzesze podj¢to 23 pazdziernika 2014r.
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5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budiet gminy.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy zostal rozpoznany w prognozie skutkdéw
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Po stronie
wydatkéw wzigto pod uwage koszty obshlugi infrastruktura techniczna i drogowg oraz koszt
nowych dréog wynikajacych bezposrednio z planu. Wpltywy z kolei wynika¢ beda z podatku od
nieruchomosci. W podsumowaniu stwierdzono, ze plan bedzie wptywaé na zwigkszenie dochodow
budzetu gminy w zakresie podatku od nieruchomosci i innych dochodéw zwigzanych z obrotem
nieruchomos$ciami, a jednocze$nie bgdzie generowat wzrost wydatkow, w szczegdlnosci w zakresie
realizacji nowych drég publicznych i infrastruktury technicznej, gdyz wiele terendw nie posiada
podstawowego uzbrojenia terenu. Wydatki powinny by¢ rekompensowane wzrostem dochodow
z tytutu uruchomienia nowych terenéw pod zabudowe¢ mieszkaniowg i mieszkaniowo-ushugowa.

6. Procedura formalno-prawna

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w Orzeszu sotectwo: Zgon zostato przeprowadzone zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2020r. poz.293), natomiast na
podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (t.j. Dz.U.2017.1405), przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddzialywania na
srodowisko.

7. Rozwigzania projektu planu nie naruszaja ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Orzesze, druga edycja — Studium 2011 przyjetego
uchwatg Rady Miejskiej w Orzeszu Nr XV/124/11 z dnia 17 listopada 2011r. oraz jego aktualizacji
uchwalonej uchwatg Nr XX1/249/16 Rady Miejskiej Orzesze z dnia 31 maja 2016r. w sprawie
aktualizacji studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Orzesze.
Podstawowe warunki ksztaltowania polityki przestrzennej ,,Studium...” w obszarze planu
przyjmujg jako kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym przeznaczenia podstawowe
terenu ,,M1 - tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej”. Kierunki te na etapie planu
zostaly wprowadzone iusciSlone z wykorzystaniem przeznaczen dopuszczonych oraz
z uwzglednieniem zaréwno potrzeb przestrzennych, jak réwniez istniejgcych uwarunkowan.
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